ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL BALAN

HOTARAREA Nr. 97 /2025

privind _aprobarea inchirierii a apartamentului nr. 1, bloc. E 29, situat in strada 1

Decembrie, orasul Balan, jud. Harghita, bun aflat in domeniul privat al
Orasului Balan, catre SC B&M SALVUS LAB SRL

Consiliul Local al Orasului Bélan,
Intrunit in sedina ordinara in data de 15.07.2025

Luand in discutie proiectul de hotdrare inregistrat cu nr. 98/62/30.06.2025 inaintat de catre

primarul Orasului Balan, dl lojiban Gheorghe, cu privire la aprobarea inchirierii apartamentului nr.

1, bloc. E 29, situat in strada 1 Decembrie, orasul Balan, jud. Harghita, bun aflat in domeniul
privat al Orasului Balan catre SC B&M SALVUS LAB SRL. proiect de hotarare avizat pentru

legalitate de catre secretarul general al UAT Oras Balan;

In vederea respectarii procedurii specifice de concesionare prevazuta de Codul administrativ

in scopul incheierii contractului de concesiune cu ofertantul a carui oferta a fost declarata

cagtigdtoare in urma analizarii ofertelor depuse in cadrul procedurii de licitatie publica;

Constatand faptul ca proiectul de hotirare este insotit de documentele previzute de art.

136 alin. 8 din OUG nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, si anume:

I:

()

e

o

raportul compartimentului juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului
Bélan cunr. 3314 /2025;
referatul de aprobare cu nr. 3122 /2025 al initiatorului proiectului de hotarare, respectiv al

primarului orasului Balan:

. avizele consultative ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Baélan, avize

inregistrate cu nr. 275/61/2025: 276/61/2025 si 277/61/2025;
avizul de legalitate cu nr. 101/76/2025 al secretarului general al Orasului Balan;

extras CF numarul 50094-C1-U8, Nr. Top 6623/2/2/2/3/1/C1;

Viazand :

Hotararea Consiliului Local Balan nr. 74/2025 privind privind aprobarea inchirierii prin
licitatie publica a apartamentului nr. 1, bloc. E 29, situat in strada 1 Decembrie, orasul
Balan, jud. Harghita, bun aflat in domeniul privat al Orasului Balan ;

Dispozitia nr. 221/2025 privind constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor depuse in

vederea inchirierii prin licitatie publica a apartamentului nr. 1. bloc. E 29, situat in strada 1

Decembrie. orasul Bilan, jud. Harghita, bun aflat in domeniul privat al Orasului Balan;



Luand act de:
1. Raportul de evaluare cu nr. 1866/22.04.2025 privind terenul care formeaza obiectul
concesiunii;

Proces verbal nr. 2938/27.06.2025 si Procesul verbal nr. 2939/24.06.2025 privind analizarea

]

ofertelor depuse in cadrul licitatiei publice:

)

Raportul nr. 2949/27.06.2025 privind rezultatele analizei ofertelor depuse in cadrul licitatiei
publice:
4. Oferta nr. 2851/20.06.2025 depusa de catre B&M SALVUSLAB SRL;

Tinand cont de obligatia proprietarului de a incheia contractul de inchiriere de bunuri
proprietate publici cu ofertantul a carui oferta a fost sabilita ca fiind castigiatoare;

Constatand indeplinirea procedurii de comunicare conform art. 341 alin. (23) din Codul
administrativ prin informarea nr. 2953/27.06.2025 transmisd ofertantilor cu confirmare de primire
sub semndturd, precum si publicarea Anuntului privind atribuirea contractului de inchiriere a
bunului imobil de mai sus in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, nr. 118/02.07.2025.

in baza prevederilor art. 108 lit. ¢) ; art. 297 alin. (1) lit. ¢); art. 341 alin. (20) ; art. 343 si
urm. din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ; Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicati : Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
1 urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare :art. 3, art. 4 din Carta europeand a
autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985 si ratificata prin Legea nr.199/1997:
art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata; art. 7 alin. (2): art. 858 si art. 871
din Legea nr. 287/2009, republicata, privind Codul Civil; Legea 554/2004 privind contenciosul
administrativ; Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd; Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin.. (2) lit. ¢ ) coroborat cu alin. (6) lit. a) : art. 139 alin. (1) si
alin. (3) lit. g); art. 196 alin.(1) lit. a ) din OUG nr. 57 /2019 privind Codul administrativ,adopta

prezenta:

HOTARARE:

Art.1. (1) Se aproba inchirierea apartamentului nr. 1, bloc. E 29, situat in strada 1

Decembrie, orasul Balan, jud. Harghita, bun aflat in domeniul privat al Orasului Balan, identificat
prin CF numirul 50094-C1-U8, Nr. Top 6623/2/2/2/3/1/C1 citre SC B&M SALVUS LAB
SRL, cu sediul social in jud. Harghita, Sat Racu, Comuna Racu nr. 80, CUI 42667655.

(2) Se aproba modelul Contractului de inchiriere conform anexei nr. 1.

o



(3) Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la informarea din data de 27.06.2025.

(4) Chiria anuala este de 6060 lei/an, respectiv 505 lei / luna.

(5) Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 10 ani.

(6) Se mandateazi primarul orasului Balan. dl lojiban Gheorghe.validat prin Incheierea
nr. 1689 din data de 11 octombrie 2020 a Judecatoriei Miercurea Ciuc, si semneze contractul de
inchiriere.

Art. 2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insdrcineaza Primarul oragului
Balan prin intermediul compartimentului de specialitate.

Art.3. Prezenta hotirdre se comunica Institutiei Prefectului - Judetul Harghita, Primarului
orasului Balan, SC B&M SALVUS LAB SRL, aducandu-se totodata la cunostintd publica prin
publicare in Monitorul oficial local.

Art.4 Prezenta hotardre poate fi contestata la Consiliul Local Balan in termen de 30 de zile
de la comunicare si/sau afisare, iar in cazul in care suntefi nemultumit de modul de solutionare a
contestatiei va puteti adresa instantei de contencios administrativ in termen de 6 luni de la data

primirii raspunsului la contestatia depusa sau de la data la care ar fi trebuit sa primiti acest raspuns.
Balan, 15.07.2025

Semneaza Contrasemneaza pentru legalitate
Presedinte de sedinta, Secretar general UAT Oras Bilan,

Pavel Razvan jur. Toa(w

Numdr voturi: 14 voturi pentru din 14 voturi exprimate din totalul de 15 consilieri in functie



ROMANIA

JUDETUL HARGHITA Anexa nr. 1 la HCL nr. 97 /2025
CONSILIUL LOCAL BALAN
MODEL
CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. /

Capitolul 1. - Partile contractante

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in data de intre:

a) Unitatea Administrativ-Teritoriala Orasul Balan, cu sediul in Or. Balan, Str.l
Decembrie, Nr.25, jud.Harghita, cod fiscal 4367612 . Tel. +40-266-330.335, Fax +40-

266-330.325, e-mail office(@orasulbalan.ro, site www.orasulbalan.ro, reprezentat legal

de Tojiban Gheorghe, avand functia de primar, in calitate de_locator,
si
b) SC B&M SALVUS LAB SRL, cu sediul social in jud. Harghita, Sat Racu, Comuna
Racu nr. 80, CUI 42667655, reprezentata prin FODOR MELINDA, in calitate de

chirias

denumite in mod colectiv ,,partile” si in mod individual ,.partea”.
Partile au convenit incheierea prezentului contract de concesiune conform prevederilor de

mai jos.

Capitolul IL. - Definitii

Art.1. (1) - In contextul prezentului Contract de inchiriere, termenii de mai jos au
urmatoarele intelesuri:

(2) Caiet de sarcini - reprezinta documentul descriptiv intocmit de locator care prezintd
informatii generale referitoare la obiectul inchirerii, conditiile generale ale inchiriere, conditiile de
valabilitate pe care trebuie sa le intruneasca ofertele de inchiriere. precum si clauzele referitoare la

incetarea contractului.

(3) Oferta - semnifica oferta depusa de ofertant ca urmare a publicarii de cétre locator a
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anunfului de licitatie §i a documentatiei de atribuire, cuprinzind si Caietul de sarcini.

(4) Bunuri de retur - sunt bunurile care fac obiectul inchirerii, precum si cele care rezulti in
urma investitiilor propuse si ofertate de locatarsi acceptate de catre locator, precum si cele impuse
in caietul de sarcini.

(5) Bunuri proprii - sunt cele care la incetarea contractului de concesiune rdman in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata contractului.

(6) Zile - desemneaza, dacd nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen
convenit pe zile se calculeaza .,zi cu zi”,

(7) Forta majord - reprezintd o imprejurare de origine externd, cu caracter extraordinar,
absolut, imprevizibila si inevitabila, care se afla in afara controlului oricdrei parti, care nu se
datoreaza greselii sau vinei acestora, si care face imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea
obligatiilor contractuale; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii,
inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou,
enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat forfa majora un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia dintre parti.

(8) Cazul fortuit - desemneaza acea imprejurare internd, previzibila in mod obiectiv. care isi
are cauza in campul de activitate a celui chemat sa raspunda, fiind intrinseca lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabila partii.

(9) Incalcarea Contractului - desemneaza oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din partile contractului sau persoanele pentru care una din par{i este
obligatd si raspundd, nu executd sau executd necorespunzitor sau intirzie executarea oricdrei
obligatii contractuale proprii sau impiedicd executarea obligajiei celeilalte parfi, cu exceptia
situatiilor in care i§i exercitd cu buna credinid un drept contractual sau este prezentd o cauza de

exonerare reglementata in acest contract.

Capitolul III. - Obiectul Contractului

Art.l. (1) - Obiectul contractul de inchiriere il constituie inchirierea spatiului-cu
destinatia de cabinet medical/ punct recoltare probe biologice situat in orasul Bilan, jud.
Harghita, str. 1 Decembrie , bl. 29, sc. 1, ap. 1, identificat prin CF nr. 50094 a localitatii
Balan, numair top 6623/2/2/2/3/1 aflat in domeniul privat al orasului Bilan. in conformitate cu
obiectivele locatorului, in schimbul unei chirii.

(2) - Spatiul va fi inchiriat in scopul exploatarii de catre locatar in sensul de a realiza o
activitate specificd pentru cabinet medical psihiatrie si laborator analize medicale/recoltare probe

biologice, precum si a unei investitii, prin care sa se creeze locuri de munca, aspect care reprezinta



un interes local comunitar primordial.
Art.2. - Obiectivul locatorului este detaliat in Caietul de sarcini anexat prezentului contract,
sl anume:
a) exploatarea spatiului si realizarea unei investitii care sa genereze crearea unor locuri de
munca si furnizarea de servicii catre populatie:
b) atragerea la bugetul Oragului Balan de fonduri suplimentare rezultate din incasarea

chiriei prevazute in prezentul contract.

Art.3. - Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal, care
va constitui anexd la prezentul contract, devenind parte integranta din acesta.

Artd4. - Descrierea obiectului contractului, a conditiilor si obiectivelor inchirierii sunt
stabilite in caietul de sarcini anexat prezentului contract. Caietul de sarcini/documentatia de
atribuire reprezinta parte integrantad a contractului, conditiile sale fiind acceptate integral de catre
locatar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completandu-se cu cele convenite
de parti in prezentul contract.

Art.5. - Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmatoarele:

1. Bunuri de retur care revin de plin drept. gratuit si liber de orice sarcini locatorului, la
incetarea contractului de inchiriere;

2. Bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raman in proprietatea

locatarului.

Capitolul IV. - Termenul contractului

Art.6. - Durata inchirierii este de 10 ani. incepind de la data semnirii contractului de

inchiriere.

Capitolul V. - Chiria

Art.7. (1) - Chiria anualid este in cuantum de 6060 lei/an, respectiv 505 lei/luni,

conform ofertei.

(2) - Plata chiriei se poate face in una dintre urmitoarele modalitati:

a) - Ordin de plata in contul locatorului.

b) - Cu chitanta, direct la casieria locatorului

(3) - Neplata la termen a transei scadente atrage obligarea locatarului la plata de penalitati de
intarziere in cuantum de 0.1% / zi din suma scadenta.

(4) - Neplata chiriei de catre locatar in termen de 90 de zile de la implinirea termenului
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scadent, poate atrage, la cererea locatorului, rezilierea contractului.

(5) - Momentul efectudrii platii se considera a fi ziua in care contul locatorului este creditat
cu suma reprezentand cuantumul chiriei.

(6) - Chiria se va indexa anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de

Statistica, prin hotdrare de consiliu local
Capitolul VI. - Garantia de buna executie

Art.8. (1) - Locatarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului
de inchiriere, sa depuna cu titlu de garantie o suma fixa reprezentind contravaloarea chiriei
pentru 2 luni, adicd suma de 1010 lei. Din aceastd suma sunt refinute. daca este cazul. penalitatile
si alte sume datorate locatorului de catre locatar, in baza contractului de inchirere si a dispozitiilor
legale in vigoare.

(2) - In momentul incalearii de cdtre locatar a uneia din obligatiile care ii revin conform
prezentului contract, locatorul, fira a aduce atingere celorlalte drepturi la despagubirile prevazute
prin contract sau care deriva din reglementarile in vigoare, va fi indreptatit sa incaseze §i sa sa-si
insugeascd sumele relevante din garantia in bani depusa de locatar. Locatorul va fi indreptatit sa
execute garantia cu precadere in cazul nerespectarii de catre locatar a obligatiei de platd a chiriei
precum si a celorlalte obligatii financiare asumate prin contract.

(3) - Dupa ce locatorul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate
garantia depusa de locatar, acesta din urma, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pana la
nivelul initial, in caz de executare partiala, iar in caz de executare a intregii garantii, concesionarul
va depune o noud garantie in cuantumul stabilit initial, in acelasi termen prevazut mai sus.

(5) - In cazul in care locatarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, locatorul va fi
indreptatit sa rezilieze contractul de inchiriere.

(6) - Garantia depusa de locatar ramane valabila pe intreaga perioada a contractului. Daca
contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta decat nerespectarea de catre locatar a obligatiilor
contractuale, locatorul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care, conform contractului si
dispozitiilor legale in vigoare, locatorul va fi indreptatit sa refina parte sau totalitatea garantiei.

(7) - Garantia va fi restituitd la terminarea contractului si a inchirierii
Capitolul VIL - Drepturile partilor
Art.9. - Drepturile Locatarului sunt:

a) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa, bunul

ce face obiectul contractului de inchiriere, potrivit obiectivelor stabilite de catre locator.



Art.10. - Drepturile Locatorului sunt:

2

—
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Locatorul are dreptul sd inspecteze bunul inchiriat, verificdnd respectarea obligatiilor
asumate de citre locatar prin prezentul contract si conform ofertei depuse de acesta,
precum $i modul in care este satisfacut interesul public.

Locatorul are dreptul sa verifice, in perioada derularii contractului de inchiriere, modul
in care sunt respectate clauzele acestuia de catre locatar.

Locatorul are dreptul sda modifice in mod unilateral partea reglementard a contractul de
inchiriere, cu notificarea prealabila a locatarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

La incetarea contractului de inchiriere, Locatorul are un drept de preempfiune asupra
bunurilor proprii ale locatarului, folosite pentru exploatarea bunului care face obiectul
concesiunii, in cazul in care acesta din urma va dori sa le vanda.

Locatorul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de catre locatar ori
care 1i revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare de la data semnarii

prezentului contract.

Capitolul VIIIL. - Obligatiile partilor

Art.11. - Obligatiile Locatarului sunt:

a)

b)
¢)

d)

2

h)

sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite:

sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract:

sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevézut in caietul de sarcini
sau in contract:

sa solicite proprietarului reparatiile capitale necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosin{a sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

sd execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente §i reparatii
normale ce i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit
in momentul incheierii contractului;

sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului
de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura
aferenta exploatarii normale;

sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.

Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficientd in regim de continuitate si de

permanentd a bunului ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de citre

locator.



i)
)
K)

1)

Locatarul este obligat s exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul inchirierii.
Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

Locatarului este obligat sa nu inchirieze §i sd nu constituie garantii reale asupra bunului
ce face obiectul inchirierii.

Locatarului este obligat sa plateasca chiria la termenele stabilite prin prezentul contract.

m) Locatarului este obligat si foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei stabilite de

p)

q)

t)

w)

X)

catre locator $i sd obtind toate avizele necesare previdzute de lege si de actele normative
in vigoare, respectiv sa respecte toate reglementirile in vigoare.

Locatarului este obligat sa respecte conditiile pentru protectia mediului.

Locatarului se obligd sa foloseasca bunul inchiriat cu prudenta si diligenta unui bun
proprietar, conform obiectivelor locatorului, fara a diminua in orice mod potentialul i
valoarea socio-economica a bunului oferit in chirie.

Locatarul se obliga sa obtind toate avizele si autorizatiile necesare realizarii investitiilor
si desfasurarii activitagilor.

Locatarul va plati toate taxele, spezele si alte comisioane aferente inchirierii pe intreaga
durata a prezentului Contract.

Locatarul va plati impozitul/taxele pe spatiul ce formeaza obiectul prezentului contract.
In cazul in care locatorul va modifica contractul de inchiriere in mod unilateral in
conditiile previazute de art.10. lit.c), Locatarul este obligat sd continue exploatarea
bunului in noile conditii, fara a putea solicita incetarea contractului.

Locatarul nu va intreprinde niciun alt fel de activitate in legaturd cu bunul inchiriat,
decat cu aprobarea prealabila a locatorului si doar daci activitatea in cauzi nu contravine
obiectului inchirierii.

in cazul in care Locatarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conducd la imposibilitatea exploatarii bunului inchiriat, va
notifica de indatd acest fapt locatorului in vederea luérii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitafii exploatarii bunului.

La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungerea la termen,
excluzand forfa majora si cazul fortuit, Locatarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatarii, in conditiile sitpulate in contract, pana la preluarea acestuia de citre locator.
La incetarea contractului prin ajungere la termen, Locatarul este obligat si restituie
locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si liber de orice
sarcini.

Obligatiile asumate prin prezentul contract se completeazi cu obligatiile asumate de

catre Locatarul prin oferta care este parte integranta a contractului.

Art.12. - Obligatiile Locatorului sunt:

6. Locatorul se obligd sa puna la dispozitia locatarului, in termen de maxim 30 zile de la



semnarea contractului de inchiriere, spatiul. liber de orice sarcini, asa cum se prevede in

caietul de sarcini, dar numai dupa constituirea garantiei de bund executie.

7. sa asigure folosinfa netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

8. Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd si aduca

atingere drepturilor acestuia.

9. sid men{ina bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit

destinatiei sale, i sa suporte cheltuielile reparatiilor capitale necesare in acest scop:

Capitolul IX. - Responsabilititile de mediu

Art.13. (1) - Responsabilitatile privind protectia mediului revin in exclusivitate locatarului,

incepand de la preluarea bunului §i pind la incetarea contractului de inchiriere.

(2) - Locatarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale privind

protectia mediului §i pentru a obtine toate aprobarile si avizele necesare cerute de legislatia in

domeniu pentru utilizarea bunului inchiriat, efectuarea investitiilor asumate, precum si altor

activitafi strict aferente folosintei bunului inchiriat.

Capitolul X. - Incetarea contractului

Art.14. (1) - Prezentul contract inceteaza in urmétoarele situatii:

a)
b)

¢)
d)

g)

In cazul nerealizirii obiectului inchirierii.

in situatia nerealizirii activitatii specifice spatiului, conform ofertei §i caietului de
sarcini;

La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre locator.

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin rezilierea unilaterala
de catre locator. cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului.

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locator, prin rezilierea unilaterala
de catre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

La disparifia, dintr-o cauza de for{d majord. a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitafii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despégubiri din partea locatorului. Imposibilitatea invocati de locatar va trebui dovedita

si acceptatd de locator; In acest caz locatarul va notifica locatorul, in termen de 15 zile
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de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivd de realizare a
activitail. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocata, in cazul cind
locatarul are o situatie financiara precard, in cazul falimentului sau al dizolvirii acestuia.

h) Declararea falimentului a locatarului, persoana juridica.

(2) - In cazul nerespectrii a obligatiilor asumate de ctre una dintre parti prin contractul de
inchiriere sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa solicite
tribunalului in a cdrui raza teritoriald se afla sediul locatorului, sa se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(3) - La incetarea din orice cauz a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de
locatar in derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) Bunuri de retur - care revin locatorului, de plin drept. gratuit si libere de orice sarcini.

b) Bunuri proprii - care raman in proprietatea locatarului.

Art.15. - Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile referitoare la

incetarea contractului de inchiriere din caietul de sarcini.

Capitolul XI. - Declaratii

Art.16. (1) — Locatarul declard locatorului, urmétoarele:
Locatarul este o societate comerciala legal constituitd, conform legilor roméne.(pentru persoane
juridice)
Locatarul are puteri depline §i autoritate sa semneze prezentul contract, precum si sa isi asume si si
respecte obligatiile previzute in contract.
Locatarul a intreprins toate diligentele si actiunile necesare conform legilor in vigoare si a
documentelor sale statutare, pentru a obtine autorizarea semnarii prezentului contract, asumarii si
indeplinirii obligatiilor previzute de acesta.
Locatarul detine capacitatea functionala i financiara necesare derularii contractului §i a indeplinirii
obligatiilor prevazute de acesta.
Prezentul contract instituie obligatii legale, intemeiate si deplin acceptate de Locatar.
Semnarea §i derularea contractului, precum si indeplinirea obligatiilor previzute de acesta, nu vor
intra in contradicfie $i nu vor avea ca rezultat incilcarea prevederilor documentelor statutare ale
Locatarului, a prevederilor unor contracte sau intelegeri la care acesta este parte.
Nu exista nicio acfiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciara sau extrajudiciara, in
desfagurare sau iminentd, indreptata impotriva Locatarului care ar putea avea ca efect neindeplinirea
de catre Locatar a uneia dintre obligatiile asumate prin contract. sau care ar putea afecta in orice
mod derularea contractului conform obiectivelor locatorului.

(2) - Locatarul va garanta si va apara pe locator, inclusiv angajatii si imputernicitii acestuia.

impotriva oricaror reclamatii, preten{ii sau revendicari din partea unor terfe parfi, precum §i
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impotriva unor daune si/sau pagube, costuri si/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectirii de citre
Locatar a legilor in vigoare si/sau prevederilor prezentului contract.
(3) - Locatarul va notifica de indata locatorului orice situatii in urma carora declaratiile de

mai sus nu mai pot fi susfinute.

Capitolul XII. - Raspunderea contractuala. Despagubiri

Art.17. (1) - Nerespectarea in tot sau in parte, ori executarea necorespunzatoare de cdtre
partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract, atrage raspunderea contractuald a
partii in culpa. Raspunderea contractuald naste obligatia repararii intregului prejudiciu cauzat,
precum si plata de daune interese, dupi caz.

(2) - Locatarul se afla de drept in culpi in urmatoarele situatii:

a) Orice declaratie data de Locatar prin acest contract se dovedeste a fi falsa sau de natura

sa induca in eroare pe Locator.

b) Locatarul greveaza obiectul inchirierii cu orice fel de sarcina.

¢) Subinchirierea prezentului contract de cétre locatar cétre un tert.

d) Locatarul abandoneaza obiectul concesiunii fara instiintarea prealabila a Locatorului.

e) Locatarul nu isi indeplineste obligaia de plata a chiriei si/sau a oricdrei obligatii

financiare asumate prin contract.

f) Locatarul nu isi indeplineste obligatia de instituire a garantiei de buni executie sau de

reintregire a acesteia in caz de executie de cdtre Locator.

g) Locatarul nu isi recunoaste obligatiile asumate prin contract.

(3) - Partile sunt de acord ca forfa majora exclude raspunderea contractuala pentru incélcarea
contractului, in conditiile prevazute la Capitolul XIV.

(4) - Partile recunosc incidenta exoneratoare de raspundere a evenimentelor, care constituie
cazuri fortuite, ivite pe parcursul executarii prezentului contract. Partile sunt de acord ci fapta
terfului exclude incélcarea contractului.

(5) - Raspunderea Locatorului este exclusa in toate situatiile in care acesta exercitd un drept
contractual. Astfel, Locatarul nu il va {ine raspunzitor pe Locator pentru limitdrile si pierderile sau
lipsa castigului in toate situatiile in care Locatorul intervine pentru apararea dreptului de proprietate
asupra bunului inchiriat sau pentru asigurarea indeplinirii obiectivelor inchirierii.

(6) - Nerespectarea de catre Locatar a obligatiei de platd a chiriei datorare in baza
prezentului contract, la scadenta stabilitd, obligd pe acesta la plata unor penalitati de intdrziere
conform art.7. Penalitdtile calculate conform dispozitiilor contractuale pot depasi suma asupra
careia poarta.

(7) - Nerespectarea de catre Locatar a oricdror obligaii contractuale non-financiare, obliga

pe acesta la plata unei penalitafi de 0.1% calculate la valoare chiriei anuale pentru fiecare zi de
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intarziere de la data implinirii termenului de executare si pana la implinirea efectiva §i corectd a
obligatiei.

(8) - In cazul incetarii anticipate a valabilitatii contractrului, prin reziliere din culpa
Locatarului, acesta va fi obligat, fard a lua in considerare alte drepturi sau mésuri reparatorii aflate
la dispozitia Locatorului, la plata catre Locator a unei penaliti{i egale cu:

Suma chiriei, a costurilor administrative §i a costurilor proprii, pentru perioada cuprinsa intre data
rezilierii i data preluarii in posesia efectiva a Locatorului a bunului care a fiacut obiectul inchirierii.
Orice costuri suportate de Locator in legatura cu rezilierea contractului.

(9) - Nerespectarea de catre Locatar a obligaiei de predare a bunului inchiriat la expirarea
duratei inchirierii, indiferent de cauza, fara a reprezenta o prelungire a duratei inchirierii, obliga pe
acesta la plata catre Locator a unei penalitafi de intarziere egale cu dublul chiriei calculat pentru o
luna, si a tuturor costurilor administrative si a celor proprii pentru fiecare luni sau partea din luni in
care acesta continua sa foloseasca bunul inchiriat.

(10) - Denuntarea unilaterald a contractului, altfel decat in conditiile stabilite in Capitolul X,

atrage plata de daune-interese din partea denuntatorului.

Capitolul XII. - Modificarea contractului

Art.18. (1) - Locatorul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

(2) - In cazul in care modificare unilaterala a contractului ii aduce vreun prejudiciu,
Locatarul are dreptul sa primeasca o justa despagubire. In caz de dezacord intre Locator si Locatar
cu privire la valoarea despdgubirii, aceasta va fi stabiliti de catre instanfa judecitoreasc
competentd. Acest dezacord nu poate in niciun caz sa permitd Locatarului si nu isi execute

obligatiile contractuale.

Capitolul XIV. - Forta majora

Art.19. (1) - Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
saw/§i de executarea in mod necorespunzitor a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului
contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata
de forfa majora, astfel cum este definita in Capitolul I1.

(2) - Forta majora va putea fi invocati de catre o parte numai in conditiile in care sunt
indeplinite cumulativ cele de mai jos:

5. Forta majora este notificata in scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea fortei majore sau

daca forta majora impiedicd o comunicare scrisd, in termen de 1 z de la incetarea efectelor
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fortei majore.

6. Forta majord este aprobata in termen de cel mult 15 zile de la incetarea efectelor acesteia,
prin document oficial emis de catre o autoritate competenta.

7. Partea care invocd forfa majora nu inregistra obligalii cu termen de executare depasit,
indiferent dacd pina la acea data i-a fost ori nu i-a fost comunicata vreo notificare din partea
cocontractantului.

8. Partea care invoca forfa majora a luat toate masurile necesare si posibile in mod rezonabil
pentru limitarea consecintelor negative ale fortei majore.

9. Forta majora este singura cauzd ori cauzd determinantd a neexecutdrii obligatiilor
contractuale.

(3) - Orice riscuri datorate unor evenimente de for{d majora sunt in sarcina Locatarului.
Capitolul XV. - Litigii

Art.20. (1) - Partile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabild orice conflict cu privire la
prezentul contract.

(2) - Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea. executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri, se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

(3) - Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competentd material in a céarei

jurisdictie se afla sediul Locatorului.

Capitolul XVL. - Alte clauze

Art.21. (1) - In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care
suferd vreun prejudiciu a dreptului de a cere intocmai sau prin echivalent banesc relizarea obligatiei
respective, nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al siu.

(2) - Nicio prevedere a prezentului contract nu va fi interpretati in sensul constituirii unui
parteneriat sau asociere in participatiune de catre parti.

(3) - Neexecutarea sau intarzierea de citre oricare parte contractanti de a-si exercita anumite
drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleaza cu renuntarea la aceste drepturi sau cu o
incurajare tacitd a incalcarii contractului.

(4) - Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiarului partilor semnatare; Nico clauzi
a acestui contract nu va fi interpretata ca instituind drepturi si obligatii in sarcina altor persoane
decat partile contractului, in afara cazurilor expres stipulate.

(5) - Incetarea acestui contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in cazul

in care, prin natura lor, obligatiile respective riman in vigoare si dupa incetarea contractului. De

14



asemenea, parjile rdman raspunzitoare pentru orice fapte/acte intreprinse de ciitre o parte pe
perioada desfasurdrii contractului ale caror rezultate care s-ar ivi dupa incetarea contractului si care
ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalta parte.

(6) - Prezentul contract se incheie in 2 (doud) exemplare originale in limba romana, cate
unul pentru fiecare parte.

(7) - Prezentul contract intrd in vigoare de la data semndrii sale.

(8) - Constituie anexe si fac parte integranta din prezentul contract:

a) Anexa nr.] - Documentatia de atribuire a inchirierii care cuprinde caietul de sarcini.

b) Anexa nr.2 - Oferta Locatarului.

¢) Anexa nr.3 - Procesul-verbal de predare primire a obiectului inchirierii.

Locator [.ocatar

Orasul Bilan

reprezentatd prin SC B&M SALVUS LAB SRL
lojiban Gheorghe reprezentata prin
Avizat Fodor Melinda

Consilier juridic
Horga Camelia

Avizat CFP
Moraru Monica
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