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Partea I.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 1 Prevederi generale

ARTICOLUL 1 Definitie si scop

Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul unitatji
teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitaii, in acord cu potentialul
localitatji si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod ratjonal, echilibrat si in acord cu
functjunile urbanistice adecvate.

Regulamentul local de urbanism pentru intregul Oras Balan, aferent Planului urbanistic general Orasul
Balan, cuprinde si detaliaza prevederile Planului urbanistic general referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor

Autoritétile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului
local de urbanism, in scopul asigurarii calitati cadrului construit, amenajat si plantat, pentru
imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru respectarea interesului
general al tuturor membrilor comunitatji locale.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul séu ori in parte, pana la nivelul
parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea
prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic general, contine norme obligatorii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatile de construire se vor emite cu
observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand este cazul, a
Planului urbanistic zonal si regulamentului aferent, precum si a eventualelor Planuri urbanistice de
detaliu. Acestea vor respecta prevederile planurilor directoare stabilite prin prezenta reactualizare a
PUG si RLU aferent. Pentru zonele marcate pe plansa de reglementari, este obligatoriu elaborarea de
PUZ. Elaborare acestora pe zona mai mica de cat cea marcata pe plan nu este acceptabild, exceptie
de la aceasta poate fi doar in cazul in care minim 80% dintre proprietari sunt de acord cu elaborarea
PUZ. Reglementarile urbanistice vor fi preluate obligatoriu la intocmirea PUZ si PUD pentru subzonele
apartinatoare prevazute prin prezenta reactualizare a PUG si RLU aferent.

La emiterea autorizatjilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatjilor de construire se vor lua masurile
pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie
a mediului, de protectie fatda de riscurile naturale de inundatji ori alunecari de terenuri, pentru
protejarea i conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general in acele



zone pentru care prezentul regulament cuprinde regelementari privind regimul juridic, economic i
tehnic al imobilelor iar un Plan urbanistic zonal ori un Plan urbanistic de detaliu nu este prevazut ca
obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul urbanistic general

— Fac exceptie de la prevederile alin (5) acele zone unde administratia publicd locald solicita, in mod
justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice
de detaliu. Terenurile pentru care se impune realizarea unor astfel de planuri sunt acelea care
prezinta caracteristici speciale, atipice unitatji teritoriale de referinta din care fac parte prin geometrii
neregulate sau prin constructii existente anterior prezentului Regulament ori acele terenuri ce nu au
fost sistematizate si viabilizate si pentru care se impune reparcelarea.

— Pentru zonele construite protejate, aga cum acestea sunt evidentiate in Planul urbanistic general, vor
fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale pentru Zone Construite Protejate (PUZCP), in acord cu
metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru astfel de zone, pana la intocmirea
unor astfel de documentatji urbanistice fiind aplicabile dispozitiile speciale cu privire la aceste zone
asa cum sunt acestea instituite prin prezentul regulament in sectiunea ce cuprinde dispozitiile speciale
aplicabile la nivelul unitatii teritoriale de referinta corespunzatoare.

ARTICOLUL 3 Conditii de aplicare

-Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism, le

detaliaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a localitatilor..

Pentru toate zonele de extindere situate intre intravilanul existent si intravilanul propus este obligatorie

elaborarea documentatiei de schimbare a destinatiei terenului si incadrarea in modul de impozitare a

terenurilor

— In cazul unor investitii importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor de
infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice zonale, realizate pe intreg UTR si aprobate
conform legii.

— Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al
terenului este conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor
tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

— Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica competenta,
indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului local de urbanism aferent,
precum si in urmatoarele situatii:

— Existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiior de salubritate minima;

— Prezenta unor vestigii arheologice;

— Existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului;

— Existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisaje valoroase;

— Existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

- Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie.

- Prevederile sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se

impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice zonale.

- Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia

legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru

activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

ARTICOLUL 4 Derogari de la prevederile prezentului regulament

— Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de



construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT
— Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:
— conditii dificile de fundare;
— dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
— obiective cu destinatii semnificative.
— In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei
proiectati prin prezenta documentatie de urbanism, dreptul de construire se poate acorda conditionat
de reconfigurarea parcelelor respective prin reparcelare, pe baza unui Plan Urbanistic zonaal, aprobat
conform legii.
— Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie insuficient
reglementate prin prezentul P.U.G. se vor detalia prin Planuri Urbansitice zonale.
— Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:
- Modificarea P.O.T. a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD.
—Modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind regimul de construire, functiunile
admise, inaltimea maxima admisa, P.O.T.-C.U.T.-retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei este posibila pe baza unor Planuri
Urbanistice zonaale — PUZ.
— Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G.
trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban, atat ale zonei de studiu cat si ale teritoriului
invecinat. Daca modificarea este elaborata pentru parti ale unui U.T.R., coeficientul de utilizare al
terenului C.U.T. propus de noua reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult
de 20% o singura data.
— Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile in care acestea
nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale
Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.
— Introducerea terenurilor in intravilanul localitatilor precum si operatiunile de
dezmembrare/comasare terenuri in vederea parcelarii acestora, pentru mai mult de trei parcele, se
fac exclusiv in baza P.U.Z. care se avizeaza si se aproba in conformitate cu legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 5 Diviziunea terenului in zone, subzone si unitati teritoriale de referinta (UTR)

UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.) sunt suportul prescriptiilor din R.L.U.
Reprezintand instrumentele optionale pentru stabilirea reglementarilor specifice unor zone cu
caracteristici distincte. Emitentul certificatuluide urbanism identifica U.T.R.-ul in care solicitantul se
inscrie si extrage prescriptiile R.L.U. privind oportunitatea si conditiile de amplasare si realizare a
obictivului propus. U.T.R.-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului urban
cu o functiune predominanta, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare sau pentru
care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.U.T.R.-ul se delimiteaza prin limite fizice
existente in teren (strazi, limite de proprietate, ape etc) si poate cuprinde o intreaga zona functionala,
mai multe subzone din cadrul aceleiasi zone functionale sau din zone functionale diferite si este
suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate . Impartirea
teritoriului in unitati teritoriale de referinta (denumite in continuare UTR), s-a facut conform plansei de
Reglementari urbanistice.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de:

— functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

— regimul de construire;

— inaltimea maxima admisa.

— Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este

necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.



— Conform legislatiei in vigoare documentatia de urbanism poate fi initiata, pentru a fi admise derogari
de la prezentul regulament de urbanism, doar in baza unui studiu de oportunitate aprobat conform
legii de consiliul local, prin care se vor stabili conditiile intocmirii planului urbanistic precum si
suprafata ce urmeaza a fi studiata si reglementata.

— Pentru toate unitatile teritoriale de referinta se mai adauga doua criterii de diferentiere a prevederilor
regulamentului:

— situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice si arhitectural -
urbanistice;
— situarea in zonele de extindere cu densitate joasa de constructie.

Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

Zone urbanizate existente

ZCPsgiilan Zona construita protejata - Balan

Lc, Lc-in Ansambluri de locuinte colective, Ansambluri de locuinte colective in zone cu risc de inundatii
Lr, Lr-in Locuire rurala cu regim redus de inaltime, Locuire rurala cu regim redus de inalfime in
zone cu risc de inundatji

Li, Li-in Locuire dispusa izolat in zone de locuire colectiva, Locuire dispusa izolat in zone de locuire
colectiva in zona cu risc de inundatii

Lv Case de vacanta

Lzs Locuire — zona secundara

C Zona centrala

Ei, Ei-in Activitati economice cu caracter industrial, Activitati economice cu caracter industrial
in zona cu risc de inundatji

Is, Is-in Institutji i servicii publice, Institutji si servicii publice in zona cu risc de inundatji

Ist, Ist-in Institutji i servicii turistice, Institutii si servicii turistice in zona cu risc de inundatji

AZ Zona cu unitati si terenuri aferente functiunilor agricole sau zootehnice

Ag Gradini cu destinatie agricola in intravilan

G, G-in Gospodarire comunala (cimitire, amenajari de salubritate, statji de epurare), Gospodarire

comunala (cimitire, amenajari de salubritate, statii de epurare) in zona cu risc de inundatii

Va Zona verde cu rol de agrement sau sport

Ve Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic

ED, ED-in Functjuni aferente lucrarilor edilitare, Functiuni aferente lucrarilor edilitare in zona cu risc de
inundatji

UTR - Complex sprotiv, UTR - Complex sportiv-in

Zone propuse spre urbanizare - fara obligativitate de PUZ

ULr Urbanizare locuire rurala noua

Uve, Uve-in  Urbanizare zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, Urbanizare

zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic in zona inundabila

Uei Urbanizare activitati economice cu caracter industrial

Pentru terenurile situate in extravilan, RLU cuprinde prescriptii pentru urmatoarele
zone:
-terenuri aflate permanent sub ape;



-terenuri neproductive;

-terenuri destinate cailor de comunicatie inclusiv zonele de protectie ale acestora;

-terenuri destinate retelelor majore de echipare tehnica, inclusiv zonele de protectie ale acestora;

-terenuri aflate in zone protejate naturale sau construite, sau cuprinse in cadrul unitatilor complexe de peisaj;

Il.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 2 Terenuri si zone cu regim special

ARTICOLUL1 Prevederi generale

Planul urbanistic general si prezentul regulament local stabilesc zonele afectate de utilitati publice, zonele
protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate, zonele care au un
regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara ori
definitiva de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

Pentru zonele aminitite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura lor, astfel cum
sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi de agrement, zone care contin resurse
identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor
cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul regulament de urbanism
si in documentatiile urbanistice in ansamblul lor.

ARTICOLUL 2 Intravilanul si terenuri agricole din intravilan

(1) Prin Planul urbanistic general se stabileste intravilanul comunei. Introducerea de noi terenuri agricole
in intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public,
pe baza unor Planuri urbanistice zonale (PUZ) aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de
utilitate publica. Amplasarea de constructii edilitare (inclusiv antene de orice fel) in extravilanul localitajii se
face la o dinstanta minima de doua ori inalfimea constructiei propuse, masurat de la cel mai apropiat punct de
pe linia intravilanului localitatji.

(2) Terenul intravilan potrivit Planului urbanistic general nu necesita scoaterea din circuitul agricol.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea prezentului regulament. Autorizarea construirii
pentru astfel de terenuri poate fi conditionata de catre autoritatea publica, de realizarea unor reparcelari atunci
cand doar astfel se poate asigura accesul convenabil la serviciile de utilitate publica.

ARTICOLUL 3 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu sunt.
ARTICOLUL 4 Zone construite protejate

(1) Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament: Nu sunt.



ARTICOLUL 5 Zone expuse la riscuri naturale

(1) Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta acestora se vor preciza prin
intermediul Hartilor de risc. (cf. L350/2001, art.51). Se vor inlocui toate podurile, podetele necorespunzator
dimensionate sau degradate in toate zonele cu probleme de inundatji: pe baza datelor furnizate de catre
Administratia Bazinald de Ap& Mures, Sistemul de Gospodarire a Apelor Harghita. Intretinerea a digurilor,
albiilor de réuri si parauri intra in atributile Administratia Bazinald de Apa Olt- Sistemul de Gospodarire a
Apelor Harghita. In caz de inundatii se va aplica Planul de apérare impotriva inundatjilor, fenomene
meteorologice periculoase, accidente la constructii hidrotehnice si poluari accidentale al Comitetului Local
pentru Situatii de Urgenta Miercurea Ciuc avizat de S.G.A. Mures, aprobat de pesedintele Comitetului
Judetean pentru Situatii de Urgenta si vazut de presedintele Comitetului Local pentru Situatii de Urgenta.

(2) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, se va face
cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd “Oltul” al judefului Harghita. La proiectarea, avizarea si
executarea constructiilor de poduri se vor respecta debitele confirmate de Administratia Bazinala de Apa
Mures, Sistemul de Gospodarire a Apelor Mures.

(3) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarére a Consiliului Judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.

(4) Pentru zonele din intravilan marcate pe plansa de reglementari ca prezentand posibile riscuri naturale,
se instituie masuri pana la eliminarea cauzelor. In functie de concluziile studiilor de specialitate, se poate
pastra aceste conditji, caz in care se vor autoriza exclusiv lucrari in vederea prevenirii producerii dezastrelor si
pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii.

(5) Prin Regulamentul Local de Urbanism se vor impune masuri speciale de construire in zonele
inundabile delimitate din albia majora a cursurilor de apa dupa hartile de inundabilitate generate de
Administratia Nationala ,Apele Roméane’, identificate cu unitati teritoriale de referinta separate pentru aceste
zone. Totodata se vor realiza lucrari hidrotehnice prin regularizari si diguri de protectie fata de care se vor
pastra zonele de protectie prevazute de Legea Apelor nr 107/1996 cu modificari si completari ulterioare.

ARTICOLUL 6 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa, se va face
cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta “Oltul” al judefului Harghita.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului.

3) In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricé, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura, autorizarea realizarii
constructiilor, se va face cu conditia obtinerii avizelor si acordurilor administratorilor retelelor, dupa caz.

4) Zonele care prezinta riscuri tehnologice, si zonele de proteciie aferente sunt marcate pe plansa
Reglementari Urbanistice, aferenta PUG.

(6) In viitor pentru zonele unde se vor institui perimetre hidrogelologice de protectie cu licentd de exploatare,
autorizarea realizarii constructiilor se va face cu conditjia obtinerii avizelor i acordurilor de la Agentia Nationala pentru
Resurse Minerale.

Capitolul 3 Conditii generale privitoare la constructii

ARTICOLUL 7 Parcelarea

(D) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.

) In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesara
eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite
se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului
si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la
suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite Tnsumate cu suprafetele propuse spre construire



3) Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatjunile care au ca rezultat o alta impartire a mai
multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul
initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca
acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si
asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.

4 Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrérilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditji:

a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri ingiruite, minimum 12 m pentru cladiri cuplate si
minimum 18 m pentru cladiri izolate;

b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 20 m pentru
cladiri cuplate si izolate (recomandabil 25 m).

C) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri ingiruite, minimum 350 mp pentru cladiri
cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.

d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de

90 de grade. Fac exceptie:
1. parcelele de colf, in situatiile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;
2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul
operatiunii de parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;
%) In zonele in care se desfasoara operatiuni de parcelare sau reparcelare, sunt considerate parcele construibile
numai parcelele care se incadreaza in prevederile alin. (4).
(6) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate doveditd de bransare la reteaua de
distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice Autoritatea publica este in drept
ca in cazul in care pentru bransare este prevazutd o extindere a refelei publice de distributie sa solicite, anterior
autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii
@) Operatiunile de reparcelare se vor face respectand prevederile Planului urbanistic general si ale prezentului
regulament.
®) In cadrul operatjunilor de parcelare si de reparcelare, detinatorii terenurilor care fac obiectul operatjunii vor ceda
in beneficiul public terenul necesar realizarii obiectivelor de utilitate publica, conform Planului urbanistic general, a
prezentului regulament
9) Transferurile de proprietati conf. alin. (6) se vor face fara plata unor despagubiri, in contul plusului de valoare
dobéndit de proprietatile supuse parcelarii/reparcelarii prin procesul de viabilizare.
(10)  Suprafetele de teren cedate cf. alin. (6) se vor trece din domeniul sau proprietatea privata a detinatorilor in
domeniul public a Orasului Balan.
(11)  Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele rezultate sa fie respectati
indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla
parcelele.

ARTICOLUL 8 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se face conform legii. Pentru
reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD. (Legea 350/2001 art.32,46).

(3) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea , aplicarea si respectarea valorilor maxime ale indicilor
urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de utilizare a terenului, a regimului maxim de
inaltime si a inaltimii maxime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona.

(4) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime caracterizeaza
constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilita prin prezentul
regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de
a atinge in mod simultan valorile maxime permise. Constrangerea daté de cétre cei doi indici urbanistici impreuna cu
regimul de Tnaltime este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

(5) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face conform legii. Pentru
reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ



sau PUD.(legea 350/2001 art.32, 46).

(6) In cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente se va impune respectarea
pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul Regulament, chiar daca aceste valori nu erau respectate inainte
de desfiintare.

ARTICOLUL 9 Inéltimea constructiilor

(1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaliime, respectiv a inaltimii
maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitétile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inltime, cét si o indltime maxim admisa, aceste
conditji trebuie indeplinite cumulativ.

2) in conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea unui singur subsol. Cota
inferioara a fundatiilor nu va depasi adancimea de 4,5m, masurata de la cota terenului natural.

(3) Se admite realizarea mai multor subsoluri, numai cu avizul Administratiei Nationale "Apele Roméne".

(4) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o interzice.

(5) In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructilor se masoard de la cota terenului
natural, inainte de executarea lucrarilor de construire.

(6) In cazul terenurilor care reprezinta diferente de nivel, se considera cota terenului natural cota terenului aflat la
baza fatadei orientate spre aliniament.

(7) Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de inalfime

sifsau Tnal{imea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de
naltime sau a Tnaltimii.

ARTICOLUL 10 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

2) Fac excepiie de la prevederile alin. (1), situatiile unde, prin prezentul regulament, se admit solutji de alimentare
cu apa si canalizare in sistem individual.

(3) In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitard in sistem individual se intelege asigurarea
utilitailor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.
(4) In zonele n care nu exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatjile

de canalizare si de energie electrica, si In care nu sunt permise solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual, autorizarea executarii construciiilor se va face numai cu conditia finalizarii si receptiei in prealabil a lucrarilor
de prelungire, extindere a capacitatii sau realizarii de retele noi, dupa caz.

(5) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau
care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(6) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este
interzisa.
(7) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel

de parcela. in acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare
naturala a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural.

(8) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea
deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

9) Sunt interzise in perimetrele hidrogeologice, marcate pe plansa de reglementari urbanistice, forajele adanci
pentru apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5m. Sunt permise numai
fantani sapate si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

(10) Gestiunea deseurilor animaliere se va face cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in
vigoare, in special O.G. nr.47 din 11august 2005 privind reglementari de neutralizare a deseurilor de origine animala,
modificata prin Legea nr.73/2006 si O.G. nr.14/2010. Depozitarea deseurilor de povenienta animala se va face in unitatj
specializate autorizate si aprobate sanitar-veterinar si de mediu in conditiile legii.

(11) Distanta de protectie fata de corpul depozitului trebuie sa fie de cel putin 1.000 m pentru depozitele de deseuri
nepericuloase si periculoase; constructiile individuale vor fi luate in considerare separat. Consilile locale sunt
responsabile de neutralizarea cadavrelor de animale provenite din gospodariile crescatorilor individuali de animale sau a



celor gasite moarte pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale respective pentru care nu se poate identifica proprietarul.
Consiliile locale au obligatia de a-si asigura contractual serviciile unei unitati de ecarisare autorizate conform legislatiei in
vigoare.

ARTICOLUL 11 Realizarea de retele edilitare

(1 Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se pot realiza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea
parametrilor tehnici stabiliti prin Planul urbanistic general.

2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

(3) Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate subteran.

4) Retelele noi de telefonie, comunicatji si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.

(5) Sistemele de utilitati publice sunt parte componenta a infrastructurii tehnico-edilitare a unitatilor administrativ-

teritoriale, sunt bunuri de interes si folosinta publica si apartin, prin natura lor sau potrivit legii, domeniului public ori privat
al unitatilor administrativ-teritoriale, fiind supuse regimului juridic al proprietatii publice sau private a acestora, dupa caz.
Retele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Refelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatji sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Aceste lucrari indiferent de modul de
finantare intrd in prorietatea publica. Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare
la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi
un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza
racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitaii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obfine o plata
proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara.

ARTICOLUL 12 Amplasarea fata de aliniament

W) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele
functionale precum si unitaijle teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se face conform

legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in
cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.(legea 350/2001 art.32, 46)

(3) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public. In
situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat Tn urma modificarii limitei dintre domeniul
privat si domeniul public.

(4) Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament. Sunt admise
depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor condii:

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maxim 1,20 m ;
b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile

vor pastra o distanta minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota
inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o indltime minima de 3,5 m faia de cota de
calcare exterioara din zona aliniamentului;

c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafatda maxima
echivalentd cu 50% din suprafata fatadei.

(5) Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG si figurate pe plansa de reglementari.

(6) Se recomanda in cazul noilor reparcelari (constructii separate, sau alipite), retragerea gardului de aliniament,

cu scopul eliberarii de spatiu pentru parcaje sau spatju verde.

ARTICOLUL 13 Amplasarea in interiorul parcelei

(1 Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata in cadrul
reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele in
interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau
subzona funcionala sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distaniele minime necesare



interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 14 Parcaje

(1 Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca se
asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.

(2) Indiferent de zona in care este situat terenul, parcajele la sol nu vor fi realizate la mai putin de 1 m fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei.

(3) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor
functionale precum si a unitatjlor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament si conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

ARTICOLUL 15 Spatii verzi

) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatji plantate, in  functie  de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor unitatjlor teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(2) In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor plantate prevazute prin
prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire va participa la asigurarea terenului
necesar amenajarii de spatji verzi publice intr-o zona cat mai apropiata parcelei in cauza, in suprafata egala cu diferenta
dintre necesarul minim pe parcela si suprafata realizata pe parcela, numai cu acordul administratiei publice locale.

(3) Vegetatia inaltd matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata comunei, conform conditiilor prevazute la
nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referintd. in acest sens, documentatiile de
urbanism (PUZ si PUD) vor consemna in cadrul plansei ,Situatia existenta, difunctionalital” pozitia exacta, esenta si
circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de
construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie pozifia exacta, esenta si circumferinfa trunchiului pentru arborii
maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii
propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi,
masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta egald sau mai mare decat 50 cm.

(4) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite protejate se vor
face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National Harghita.

(5) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului national de
imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitatj, program aprobat prin Legea 343/2007.

(6) Fiecare proprietar de parcela are obligatia de a planta pe terenul lui, un copac, pom sau arbore, pentru fiecare
150 mp patrati de teren detinut.

ARTICOLUL 16 Aspectul exterior al constructiilor

(1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine reglementarilor
privind unitafile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului
General de Urbanism.

(2) Este interzisa utilizarea finisajelor exterioare de culori stridente.

ARTICOLUL 17 imprejmuiri

W) Daca reglementarile privind unitafile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul
public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau din
lemn sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei.
Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(2) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor orientate
spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

(3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

(5) Se interzice executarea de imprejmuiri sau alte constructii in zonele de protectie ale cursurilor de apa, a

consolidarilor de mal si a digurilor de aparare impotriva inundatjilor, conform art. 40. din Legea Apelor nr. 107/1996;

ARTICOLUL 18 Accese carosabile
(1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,



direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevézute la alin. (1),
cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr.6 la Regulamentul
General de Urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

(5) In zonele propuse spre urbanizare, in conformitate cu plansa continand reglementrile urbanistice propuse prin

prezenta reactualizare a PUG, se vor respecta obligatoriu dimensiunile si configuratia strazilor din anexa nr.6 la
Regulamentul General de Urbanism.

(6) Planurile urbanistice zonale si de detaliu vor preluat obligatoriu profilele stradale marcate pe plansa de
regelementari urbanistice.
(7 La strazi noi de orice categorie, reabilitare de strazi cu zona verde, largirea tramei stradale, este obligatoriu

plantarea de vegetatie inalta, in medie un copac la minim 10 metri. Puietii in momentul plantarii vor avea obligatoriu
minim 2 metri inaltime i varsta 3 ani.

ARTICOLUL 19 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

W) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum

public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.
(4) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mare sau egala cu 14 m, se vor introduce piste pentru biciclisti cu

sens dublu avand latimea minima de 1 m pentru fiecare sens. Se recomanda separarea fizica a pistelor pentru bicicligti
fatd de partea carosabila.

(5) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mica decat 14 m se vor introduce, numai in functie de posibilitat,
piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m pentru fiecare sens, sau se vor introduce piste cu sens
unic, integrate unei retele la nivel de cartier, pe baza unor studii de specialitate.

ARTICOLUL 20 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului
sau in Planul urbanistic general, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate
publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin art. 6 din legea 33/1994.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi deschise circulatiei si
accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica

(4) Suprafetele de teren prevazute in documentatiile urbanistice aprobate ca facand obiectul cedarii in proprietate
publica vor fi afectate folosintei publice chiar dacd inca nu au fost realizate toate actele necesare trecerii acestor
suprafete in proprietatea municipiului

(5) Sunt drumuri si/sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc cumulativ
cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor proprietari persoane private si care sa fie prevazute
in mod expres ca atare in planurile urbanistice zonale.

(6) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare si
conditiile prevazute de catre operatorii de transport si de distributie de gaze naturale dupa caz. Distante impuse pentru
zona de protectie de 3+3 m, zona de securitate de 20+20 m, si zona de siguranta de 200+200 m din axul conductei.
(cap. 3.9.7.5. Memoriu General PUG).

(7) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd se respecta distantele minime necesare si
conditiile prevazute in 0.49/29.11.20007 de catre operatorii de transport si de distributie a energiei electrice: pentru linii
electrice de 110 kV, zona de siguranta este 3+3 m, zona de protectie 16+16 m de la cablul exterior, distanta dintre
cabluri este de 4-5 m; pentru linii electrice de 20 kV zona de siguranta este 3+3 m, zona de protectie 12+12 m de la
cablul exterior, distanta dintre cabluri este de 1-1,2 m.

(8) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare si



conditiile prevazute in H.G. 930/11.08.2005 fata de sistemele de alimentare cu apa potabila. Se vor avea in vedere
zonele de protectie in regim sever:

- statji de pompare: 10 m de la zidul exterior al cladirii;

- rezervoare ingropate: 20 m de la zidul exterior;

- aductiuni: 10 m de la generatoarele exterioare;

- retele de distributie: 3 m

- foraje, izvoare de captare apa potabila: raza de 10 m;
9) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime necesare si
conditiile prevazute in O. nr. 536/23.06.1997, privind aprobarea normelor de igiend a populatiei. In cazul in care prin
studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de protectie sanitara, recomandate pentru o serie de
unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare:

- statii de epurare a apelor uzate orasenesti: 300 m;

- statii de epurare a apelor uzate industriale: 200 m;

- autobazele serviciilor de salubritate; 200 m;

- cimitire: 50 m

- spitale veterinare: 30 m

etc.

ARTICOLUL 22 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1 Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

2) Lista categoriilor de construciii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin Ordinul nr.1.587 din
25 iulie 1997.

ARTICOLUL 23 Amplasarea fata de drumuri publice
(1 In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
a) constructii si instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburantj si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.
(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de
protectie, definite conform legislatjei in vigoare, O.G. 43/1997.
(3) Autorizarea executarii constructjilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la alin.(1), este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
(4) Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere), strapungeri de strazi
si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul urbanistic general si marcate ca atare pe plansa Reglementari
Urbanistice, este interzisa.
(5) In cazul masurilor de largire a amprizei strzilor prevdzute de Planul urbanistic general si marcate pe plansa
Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament precum si retragerea minima a constructiilor fata de acesta se vor
preciza in Certificatul de Urbanism.
(6) Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele stabilite prin
PUG, inscrise in plansa Reglementari Urbanistice.

ARTICOLUL 24 Amplasarea fata de cai ferate
Nu este cazul.

ARTICOLUL 25 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Capitolul 4 Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

ARTICOLUL 26 Intrarea in vigoare



a) Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin
aducerea la cunostinta publica.

b) Prezentul regulament inlocuieste Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbansitic General
a Oragului Balan din 1999.

ARTICOLUL 27 Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Odata cu aprobarea prezentului regulament nu va mai fi aprobat un nou Plan Urbanistic Zonal cu
regulament aferent ori Plan Urbanistic de Detaliu decat in cazul si cu observarea prevederilor prezentului
Regulament si a planului Urbanistic General.

(2) Autorizatjile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata perioada
de valabilitate a autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilitafii autorizatiilor emise anterior,
autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor diferente
majore intre prescriptile prezentului regulament si indicii urbanistici ori caracteristicile relevante ale
constructiilor aprobate.

(3) Odata cu intrarea in vigoare a prezentului regulament toate prevederile contrare din Planurile
urbanistice zonale, din regulamentele aferente lor si Planurile urbanistice de detaliu, isi pierd aplicablitatea.
Prin exceptie nu isi pierd aplicabilitatea si se vor avea in vedere la eliberarea autorizatjilor acele planuri
urbanistice si acele reglementari din aceste planuri, care desi contrare prezentului regulament au intrat in
circuitul civil prin inregistrarea anterioara a cererii de eliberare a autorizatiei de construire.



Partea lll. . .
ZONIFICAR!EA FUNCTIONALA A ORA$ULUIVBALAN
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.



ZCP Balan

Locuire individuala, colectiva si institutii si servicii in zona bisericii din
centrul oragului

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona de referintd care sta la baza delimitarii prezentei UTR este alcatuita din teritoriul ocupat de o parte din centrul orasului Balan,
de-a lungul drumului principal, definita prin biserica romano-catolica aflata la intersectia drumului principal (DJ125) cu strada
Paraul Fierarilor.

Zona este caracterizata atat de functiunea rezidentjala individuala, cat si de locuire colectiva, institutii si serviciii.

Conform legistlatiei in vigoare prezenta UTR este propusa Zona construita protejata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea unitatilor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 32

Lucréri cu obligartivitatea obtinerii autorizatiei de construire:

- constructii de cladiri noi, extinderi de cladiri existente

- lucrari de reparatii la fatade si invelitori;

- revopsirea fatadei

- amplasarea de firme si reclame, bennere sau luminoase

- demolare cladiri

- amenajarea spatiilor publice

- amplasare de mobilier urban, obiecte supraterane ale retelelor edilitare (stalpi pentru iluminat, cutii pentru echipamente, etc.),
garduri

Autorizarea lucrarilor de constructii se va face conform prezentului regulament, cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.
Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, utilizarea terenului,

inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Sunt permise adjustari ale limitei ZCP Balan stabilite prin PUG, dar numai prin PUZCP aprobat conform legii.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica.
HG 525/1996 actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatjilor verzi publice, plantatjilor stradale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte, functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cultura,
functiuni de cult, functiuni de invatamint, funcfiuni de sanatate, functjuni de turism cu caracter intraurban, parcaje multietajate.



Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit reparaiii si modificari interioare ale locuintelor colective existente, cu conditia ca acestea sa se mentina in interiorul
volumului existent al cladirii $i sa nu aducd modificari imaginii exterioare a cladirii.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitafilor maxime de ocupare si utilizare a terenlui (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului (SN)
mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

La cladirile aliniate la frontul stradal se interzice realizarea de us de garaj in cadrul fatadei cladirii.
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasamente de natura care sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu
poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru lucrari cu obligartivitate de obtinere a autorizatiei de construire la amplasarea obiectivelor se va tine cont in mod obligatoriu
de urmatoarele zone de protectie:

- zone de protectje a cursurilor de ape in functie de la{imea albiei minore (Legea apelor nr. 107/1996, actualizata in 2015)

- zone de protectie ale unitatjlor care pot produce disconfort i riscuri asupra sanatatea populafiei, in mod special in cazul
activitatilor de crestere a animalelor (in functie de specia si numarul acestora) si a cimitirelor (Ordin nr.119/2014)

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare, comasare sau divizare a parcelelor. Derogari de la aceasta reglementare se pot
face numai prin PUZCP, aprobat conform legii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul prin definitie este linia dintre spatiul public si privat.

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe
acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fati de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai
mult decat 10m.

In situatia in care existd o cladire de referintd, aliniamentul acestuia se va prelua obligatoriu.
In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 10 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colf, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor retrage fatd de aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se pot lipi de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, sau pot fi retrase de acestia cu respectarea conditiilor de insorire
ale parcelelor vecine.



7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se admit lipirile de cladiri.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis pentru constructiile este de trei nivele supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda.
Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+2E+M, P+2E+R, D+P+E+M, D+P+E+R (semnificatiile
prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras E - etaj).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat, reabilitarea cladirilor
existente fiind necesar a fi executata dupa realizarea unor vederi de ansamblu stradal aprobat de o comisie tehnca de specialitate
locala si/sau judeteana.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se recomanda o expresie arhitecturala retinuta, in acord cu caracterul
arhitectural al zonei.

Se vor folosi forme de acoperis simple, iar directia principala a coamei se va determina in functie de cele existente la cladirile de
referinta.
Este interzis construirea de lucarne agresive. Se vor folosi de preferinta ferestre de mansarda (ferestre aflate in planul invelitorii).

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea
vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu rezidentjial.

Materiale permise

- la cladirile traditionale cu valare arhitecturala in cazul renovarilor de fatade se vor utiliza materiale traditionale (tencuiald cu mortar
de var, profilaturi executate cu mortar, trase cu sablonul)

- la amplasamentele din fronturile aliniate la strada in cadrul documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi
un studiu cromatic cuprinzand cel putin fatadele cladirilor imediat invecinate si cele de vis-a-vis si studiu de aspect stradal, daca
constructia de cauza intra intr-una din perspectivile stradale ale bisericii

- invelitorile, atat in cazul constructiilor noi cat si la renovari de constructii existente, vor fi executate din tigle ceramice de culoare
rosu-maroniu

- pentru rezolvarea unor detalii mai speciale, care reprezinta o suprafata relativ mica (max.10-15 %) din suprafata invelitorii, se
permite folosirea tablei de culoare gri inchis sau aramie, respectiv a tablei de arama.

Utilizari de materiale interzise

- utilizarea impropie a materialelor

- executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatra, a suprafetelor metalice, a decoratiilor cu oglinzi

- utilizarea la vopsirea fatadelor a culorilor stridente;

- utilizarea la Tnvelitoare a tiglelor si placilor metalice, precum si a placilor ondulate transparente din plastic.

- folosirea oricarui tip de invelitoare de alta culoare decét culoarea traditionala a tiglei (exceptand cazurile cand se utilizeaza
materiale din lemn de tip sindrila)

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.



In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zon&, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Toate bransamentele se vor executa ingropat.

Odata cu executarea unor lucréri de reparatii la fatada, prin grija beneficiarului si a proiectantului se va elibera fatada de cablurile
parazitare.

Se interzice montarea pe fatadele principale a antenelor TV si a aparatelor de climatizare.

Firmele luminoase si reclamele se vor rezuma strict la profilul unitatii in cauza.

Este interzisa afisarea de benere.

13. SPATII LIBERE $§1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat: constructji
si curli (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Se recomanda plantarea vegetatiei inalte pe spatjile libere.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditjile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori,
din specia careia i-a apartinut arborele tiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

Orice interventie de amenajare a spatiilor publice (piete, parcuri, trotuare, partea carosabild a drumului si parcajele, poduri,
elemente de mobilier urban) se pot executa numai pe baza de documentatii tehnice de specialitate, intocmitete cu participarea
obligatorie in procesul de proiectare si a unui arhitect, si se supun acelorasi conditii de avizare ca si constructiile.

Se interzice ridicarea cotei carosabile, cu ocazia lucrarilor de modernizare.

14, IMPREJMUIRI

La parcelele, unde exista deja imprejmuiri la vecinatati spre spatjul public, gardul nou se va racorda la cele existente prin soclu si
indltime

Spre strada sau in zonele cu denivelari se admit socluri opace de max 50cm (sau Tnaltimi ale soclurilor vecine), dar pe o lungime de
maxim 2/3 din latura respectivé a imprejmuirii. Se ia n vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc.
Gardurile catre strada vor fi transparente intr-o proportie de 60%. Se vor realiza din lemn, ca exeptie se admit stélpuri din teava
metalica. Inaltimea maxima a gardului va fi de 180 cm (sau inéltimea gardurilor vecine). Imprejmuirile se pot dubla cu gard viu.

Catre vecinatati se admit imprejmuiri opace.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditjii generale privitoare la constructji

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Se admite un POT maxim mde 50%
In cazul constructjilor de locuire individuala se admite un POT maxim de 30 %.

Pentru toate situatiile:

In cazul in care procentul de ocupare a terenului existent depaseste procentul stabilit prin PUG, la lucrarile cu obligativitate de
obtinere de autorizatie de construire se va pastra procentul de ocupare existent.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT



Se admite un CUT maxim de 1.2
In cazul constructiilor de locuire individuald se admite un CUT maxim de 0.8.

Pentru toate situatiile:

Tn cazul in care coeficientul de ocupare a terenului existent depasestecele stabilite prin PUG, la lucrarile cu obligativitate de obtinere
de autorizatie de construire se va pastra coeficientul existent.



Lc

Ansambluri de locuinte colective

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Ansamblurile de locuinte colective realizate inainte de 1990 concentreaza cel mai mare numar al locuitorilor orasului, in conditji
marcate de densitati mari pana la foarte mari de ocupare a terenului. Calitatea locuirii in aceste cartiere este afectatd in mare
parte de starea deficitara a fondului construit, a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice, precum si de insuficienta spatjilor verzi
si a locurilor de parcare.

Ocuparile recente cu constructii de locuinte colective a spatiilor libere aferente ansamblurilor realizate inainte de 1990 si
supraetajarea cladirilor existente au dus la agravarea situatjei prin densificarea si aglomerarea lor suplimentara.

Planul urbanistic general si prezentul regulament vizeaza ameliorarea mediului rezidential din cartiere prin prevenirea
supradensificarii si prin masuri generale de reabilitare.

Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem urbanistic inchis (specific perioadei 1975 — 1989) sunt date de
procentul ridicat de ocupare a terenului, de distantele mai mici intre cladiri si de retragerile reduse sau chiar inexistente fata de
ciile de comunicatie. In comparatie cu sistemul urbanistic deschis, ansamblurile prezinta un procent semnificativ mai redus de
spatii verzi si de un sistem spatial de organizare caracterizat prin formarea incintelor sau semincintelor si prin bordarea de catre
cladiri a spafjului stradal.

Caracterul diferit al celor doua fatade lungi ale blocurilor (cea orientata spre spatiul public al strazii si cea orientata spre spatiul cu
caracter semipublic al curiilor), precum si relatia directa a cladirii cu strada justifica conversia apartamentelor de la parter si
practicarea de accese suplimentare pe fatada orientata spre strada.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea unitatilor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Nu se admit derogari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a terenului, inaltimea maxima admisa
a cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.

In situatiile in care autorizarea lucrarilor care aduc modificéri indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente
ale cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile
de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitaj si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functjunilor i conformarea constructiilor, amenajarilor i plantatjilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructjilor.

Autorizatia de construire se acorda cu condifia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde condifiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale
privitoare la constructji.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odatd cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru $i Publicitate Imobiliara.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Reabilitarea spatiilor libere, spatiilor verzi, parcajelor la sol, pe baza de proiecte de ansamblu, elaborat la nivel de UTR sau de
cartier. Se recomanda accesarea programelor de finantare prin fonduri structurale.

Reabilitarea termica si edilitara a constructiilor de locuinte colective, pe baza de proiecte unitare la nivel de cladire, de UTR sau
de cartier. Nu se recomanda aprobarea lucrarilor de reabilitare termicd individuald, care trateaza parti ale unei constructii de



locuinte colective.

Aplicarea unui strat vegetal (iarba, gazon, flori si arbusti, cu stratificatia de protectie necesara) pe terasele cladirilor de locuinte
colective, avand in vedere beneficile economice (izolare termica cu péna la 60% mai buna a teraselor) ecologice (creseterea
procentului de suprafete nverzite in cartiere) si de confort (izolare fonica a locuintelor de la ultimul etaj). Se recomanda includerea
acestei masuri in programul de reabilitare termica a cladirilor, cu facilitatile aferente.

Realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitatii de stocare a autovehiculelor si eliberarii spatjilor libere
pentru amenajarea de spatii verzi sau echipamente publice necesare, dupa caz.

Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatji auto si parcaje, pe baza unui proiect unitar la nivel de UTR sau de cartier.
Inlocuirea treptata a garajelor individuale construite intre blocuri cu sisteme eficiente si economice de parcare la sol sau cu
parcaje colective. Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.

Realizarea, amenajarea si plantarea de spatii verzi, locuri de joaca si terenuri de sport suplimentare, pe baza de proiecte la nivel
de UTR sau cartier.

In cazul dezafectarii constructiilor tehnico — edilitare se recomanda utilizarea suprafetelor pentru realizarea de echipamente
publice, parcaje colective sau spatji verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Functjuni aferente echiparii tehnico-edilitare.
Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol, gradini de folosinta privata cu anexe gospodaresti.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit reparatji si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea sa se mentinad in interiorul volumului
existent al cladirii.

Se admit servicii aferente zonelor de locuinte numai la parterul constructiilor de locuinte in spatii special destinate acestora prin
proiectul initial.

Se admit servicii aferente zonelor de locuinte prin schimbarea destinatiei apartamentelor, cu respectarea urmatoarelor conditji:

. apartamentele sunt situate la parterul cladirilor;

° accesul va fi separat de cel al locatarilor;

. accesul se face dintr-o strada prin fatada principala si nu din curtea locuintelor, din gradina sau din zona spatjilor
verzi.

. activitatea nu va perturba locuintele;

Prin exceptie, se admit urméatoarele servicii profesionale prin conversia apartamentelor situate exclusiv la parterul cladirilor si care
vor utiliza accesul locatarilor: cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si
asistentd juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea constructiilor de locuinte existente. Aceastd reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Este interzisa construirea de locuinte noi. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZ.

Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor de locuinte existente (locuri de parcare, spatii verzi, gradini, accese, alei,
platforme gospodaresti) pentru construirea de cladiri de orice fel.

Este interzisa construirea de garaje individuale.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se interzic operatiunile de parcelare a domeniului public sau privat sau a parcelelor, cu exceptia celor initiate de administratia
publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor publice se va face pe
baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii, in conditjile prevazute la Secfjunea 1, punctul A.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor publice se va face pe
baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii, in conditiile prevazute la Sectiunea 1, punctul A.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor publice se va face pe
baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii, in conditiile prevazute la Sectiunea 1, punctul A.

Pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile prevazute la Sectiunea 1, punctul A, se va pastra o distanta minima
egala cu 2/3 din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin decat 25 m, atét intre cladirile propuse, cat si intre cele propuse si
cele existente. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si eficientizare a sistemului de circulatie si parcari la nivel de UTR si cartier.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si eficientizare a sistemului de circulatie si parcari la nivel de UTR si cartier. Se
recomanda realizarea de parcaje colective cu maxim doud niveluri supraterane.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functjuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare funcfjunilor in parte.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru constructii tehnico — edilitare, conform exigentelor specifice.

Pentru parcaje colective, se recomanda maxim doua niveluri supraterane, cu o inaltime libera de 2,25 m.

Pentru echipamente publice si pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile prevazute la Sectiunea 1, punctul A,
regimul de indlfime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admis un nivel retras, conform definitjilor
din glosarul anexat. Regimul de inalfime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+1+R, D+P+R (semnificatiile
prescurtérilor: D — demisol, P - parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxim& admisa a constructjilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 10 m.

Tnaltimea maximé admis& a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 15 m.



Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Sunt interzise lucrari de naturd a deprecia aspectul fatadelor existente.
Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchiderea balcoanelor, construirea de balcoane sau terase, renovari) se
vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie.

Legea 196/2018, Art. 32

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Toate bransamentele se vor executa ingropat.

Odata cu executarea unor lucréri de reparatii la fatada, prin grija beneficiarului si a proiectantului se va elibera fatada de cablurile
parazitare.

Se interzice montarea pe fatadele principale a antenelor TV si a aparatelor de climatizare.

Firmele luminoase si reclamele se vor rezuma strict la profilul unitatii in cauza.

Este interzisa afisarea de benere.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, pe o raza de maxim 100 m, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Se interzice inlocuirea spatiilor verzi existente cu parcaje la sol, echpamente publice sau paracaje colective cu exceptia situatiei in
care sunt create spatji verzi de cel putin aceeasi dimensiune la o distantd maxima de 100 m fata de spatiile verzi afectate.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile din jurul cladirilor de locuinte colective si pentru parcajele la sol.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Nu este cazul.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Nu este cazul.






Lc-in
Ansambluri de locuinte collective in zone cu risc de inundatii

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Prezentul UTR se refera la ansanblurile de locuinte colective aflate in zone cu risc de inundabilitate mare a raului Olt,
conform hartilor generate de Administratia nationala “Apele Roméane”.

Ansamblurile de locuinte colective realizate Tnainte de 1990 concentreaza cel mai mare numar al locuitorilor orasului, in conditji
marcate de densitati mari pand la foarte mari de ocupare a terenului. Calitatea locuirii in aceste cartiere este afectata in mare
parte de starea deficitara a fondului construit, a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice, precum si de insuficienta spatiilor verzi
si a locurilor de parcare.

Ocuparile recente cu construcii de locuinte colective a spatjilor libere aferente ansamblurilor realizate inainte de 1990 si
supraetajarea cladirilor existente au dus la agravarea situatjei prin densificarea si aglomerarea lor suplimentara.

Planul urbanistic general si prezentul regulament vizeaz&d ameliorarea mediului rezidential din cartiere prin prevenirea
supradensificarii si prin masuri generale de reabilitare.

Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem urbanistic inchis (specific perioadei 1975 — 1989) sunt date de
procentul ridicat de ocupare a terenului, de distantele mai mici intre cladiri si de retragerile reduse sau chiar inexistente fata de
céile de comunicatie. In comparatie cu sistemul urbanistic deschis, ansamblurile prezintd un procent semnificativ mai redus de
spatii verzi si de un sistem spatial de organizare caracterizat prin formarea incintelor sau semincintelor si prin bordarea de catre
cladiri a spafjului stradal.

Caracterul diferit al celor doua fatade lungi ale blocurilor (cea orientata spre spatiul public al strazii si cea orientata spre spatiul cu
caracter semipublic al curtilor), precum si relatia directd a cladirii cu strada justifica conversia apartamentelor de la parter si
practicarea de accese suplimentare pe fatada orientata spre strada.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor avea in vedere realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor. Pana la realizarea acestora

la autorizararea constructiilor se vor respecta urmatoarele masuri:

1 Prin interventii, dezvoltdri sd nu se mareasca riscul, vulnerabilitatea. Extinderea ariei construite ale unei cladiri
existente va fgi de maxim 10 %.

2 in cazul constructiilor existente se vor avea in vedere indiguirea constructiilor, dac acesta este posibil (de ex. in
zone construite dense indiguirea nu este posibild). in cazul constructiilor noi se vor realiza idiguiri.

3 in cazul constructiilor noi atat nivelul de calcare in clidire (Cota 0.00) cat si nivelul drumului care duce la ea va fi
ridicata peste nivelul maxim posibil a apei inundate.

4 Proprietarii constructiilor existente si a celor propuse vor declara pe propria raspundere, ca sunt constienti de faptul
ca investitia, dezvoltarea pe care o initiaza se afla in zona indundabila.

In cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea unitatilor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Nu se admit derogéri de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a terenului, inaltimea maxima admisa
a cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului i coeficientul maxim de utilizare a terenului.

In situatiile in care autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existentj la nivel de parcela sau inaltimii existente
ale cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile
de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitaj si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functjunilor i conformarea constructiilor, amenajarilor i plantajilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor gi constructjilor.

Autorizatia de construire se acordd cu condifia finalizarii prealabile a operafjunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde condifiilor prevézute in Capitolul 3, Conditii generale
privitoare la construcii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odatad cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.



B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica.
HG 525/1996 actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Reabilitarea spatiilor libere, spatiilor verzi, parcajelor la sol, pe bazé de proiecte de ansamblu, elaborat la nivel de UTR sau de
cartier. Se recomanda accesarea programelor de finantare prin fonduri structurale.

Reabilitarea termica si edilitara a constructiilor de locuinte colective, pe baza de proiecte unitare la nivel de cladire, de UTR sau
de cartier. Nu se recomanda aprobarea lucrarilor de reabilitare termica individuala, care trateaza parti ale unei constructii de
locuinte colective.

Aplicarea unui strat vegetal (iarba, gazon, flori si arbusti, cu stratificatia de protectie necesara) pe terasele cladirilor de locuinte
colective, avand in vedere beneficile economice (izolare termica cu pana la 60% mai buna a teraselor) ecologice (creseterea
procentului de suprafete inverzite in cartiere) si de confort (izolare fonica a locuintelor de la ultimul etaj). Se recomanda includerea
acestei masuri in programul de reabilitare termica a cladirilor, cu facilitatile aferente.

Realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitatii de stocare a autovehiculelor si eliberarii spatjilor libere
pentru amenajarea de spatii verzi sau echipamente publice necesare, dupa caz.

Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui proiect unitar la nivel de UTR sau de cartier.
Inlocuirea treptata a garajelor individuale construite intre blocuri cu sisteme eficiente si economice de parcare la sol sau cu
parcaje colective. Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.

Realizarea, amenajarea si plantarea de spatii verzi, locuri de joaca si terenuri de sport suplimentare, pe baza de proiecte la nivel
de UTR sau cartier.

In cazul dezafectarii constructiilor tehnico — edilitare se recomanda utilizarea suprafetelor pentru realizarea de echipamente
publice, parcaje colective sau spatji verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.
Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol, gradini de folosinta privata cu anexe gospodaresti.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit reparatji si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea sa se mentina in interiorul volumului
existent al cladirii.

Se admit servicii aferente zonelor de locuinte numai la parterul constructiilor de locuinte in spatji special destinate acestora prin
proiectul initial.

Se admit servicii aferente zonelor de locuinte prin schimbarea destinatiei apartamentelor, cu respectarea urmatoarelor conditji:
. apartamentele sunt situate la parterul cladirilor;

. accesul va fi separat de cel al locatarilor;

. accesul se face dintr-o strada prin fatada principala si nu din curtea locuintelor, din gradina sau din zona spatjilor
verzi.

. activitatea nu va perturba locuintele;

Prin exceptie, se admit urmatoarele servicii profesionale prin conversia apartamentelor situate exclusiv la parterul cladirilor si care



vor utiliza accesul locatarilor: cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si
asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea constructiilor de locuinte existente. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Este interzisa construirea de locuinte noi. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor de locuinte existente (locuri de parcare, spatii verzi, gradini, accese, alei,
platforme gospodaresti) pentru construirea de cladiri de orice fel.

Este interzisa construirea de garaje individuale.

]

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se interzic operatiunile de parcelare a domeniului public sau privat sau a parcelelor, cu exceptia celor initiate de administratia
publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor publice se va face pe
baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii, in conditjile prevazute la Secfjunea 1, punctul A.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor publice se va face pe
baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii, in conditiile prevazute la Secfjunea 1, punctul A.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor publice se va face pe
baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii, in conditiile prevazute la Sectiunea 1, punctul A.

Pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile prevazute la Sectiunea 1, punctul A, se va pastra o distanta minima
egala cu 2/3 din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin decat 25 m, atat intre cladirile propuse, cat si intre cele propuse si
cele existente. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si eficientizare a sistemului de circulatie si parcari la nivel de UTR si cartier.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si eficientizare a sistemului de circulatie si parcari la nivel de UTR si cartier. Se
recomanda realizarea de parcaje colective cu maxim doud niveluri supraterane.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR



Pentru constructii tehnico — edilitare, conform exigentelor specifice.

Pentru parcaje colective, se recomanda maxim doua niveluri supraterane, cu o inal{ime libera de 2,25 m.

Pentru echipamente publice si pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditile prevazute la Sectiunea 1, punctul A,
regimul de inal{ime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admis un nivel retras, conform definitiilor
din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+1+R, D+P+R (semnificatjile
prescurtarilor; D — demisol, P - parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admis& a constructiilor, masuraté la cornisa superioar sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimea maxima admisa a constructjilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 15 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Sunt interzise lucrari de naturd a deprecia aspectul fatadelor existente.
Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchiderea balcoanelor, construirea de balcoane sau terase, renovari) se
vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie.

Legea 196/2018, Art. 32

Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, |a reteaua edilitara publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

Toate bransamentele se vor executa ingropat.

Odata cu executarea unor lucrari de reparatii la fatada, prin grija beneficiarului si a proiectantului se va elibera fatada de cablurile
parazitare.

Se interzice montarea pe fatadele principale a antenelor TV si a aparatelor de climatizare.

Firmele luminoase si reclamele se vor rezuma strict la profilul unitatii in cauza.

Este interzisa afisarea de benere.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptja situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, pe o raza de maxim 100 m, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Se interzice Tnlocuirea spatjilor verzi existente cu parcaje la sol, echpamente publice sau paracaje colective cu exceptia situatiei in
care sunt create spatji verzi de cel putin aceeasi dimensiune la o distantd maxima de 100 m fata de spatiile verzi afectate.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile din jurul cladirilor de locuinte colective si pentru parcajele la sol.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT



Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente se paote realiza doar cu maxim 10 % din aria construita existenta.
Procentul de ocupare a terenului existent poate fi modificata doar in acest sens.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se va pastra coeficientul de utilizare a terenului existent, si poate fi modificata doar in cazul in care se extinde aria
construita existenta ale cladirilor existenti.



Lr

Locuinte cu regim redus de inalfime cu caracter rural

Zona este caracterizata de functiunea rezidentjala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale) insotite de anexe
si suprafete agricole, de parcelarul omogen de tip rural, dezvoltat in profunzime, si de tipologiile traditionale de ocupare a
terenului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn cazul elaborrii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreun
si cu respectarea unitafilor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 32

Nu se admit derogari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a terenului, inaliimea maxima
admisa a cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46
Legea 350/2001 actualizata, Art. 32
In situatiile in care autorizarea lucrarilor care aduc modificéri indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inaltimii
existente ale cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va
asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele
aspecte:
a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;
b) permisivita{i si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice,
echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii
generale privitoare la constructji.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatad odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele
in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica.
HG 525/1996 actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in funciie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatjilor stradale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de funcfjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI



Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare,
echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilititilor maxime de ocupare si utilizare a terenlui (Sectiunea 4)
previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va
considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate), cu urmatoarele condii:
(1 suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
(2) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;
(3) activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladiri;
(4) sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea produselor agricole si
ale deseurilor animale, cu conditia respectérii normelor de igiena tehnico-sanitara in vigoare. Intre depozitarile de deseuri
si locuinte sau cladiri cu functiuni publice se va pastra o distanta minima de: 50 m pentru categoria de animale mari
(céine, porc, vita, cal, etc.) iar pentru categoria de animale mici (pasari, iepuri, etc,): 30 m.

Se poate efectua diminuarea acestor distante prin depozitarea balegarului in spatii inchise, autorizate de APM si cu
acordul vecinilor.

Cladirea care desparte curtea gopsodariei (orientata spre stradd) de zona posterioara a parcelei (cu folosinta agricold)
poate avea utilizarea traditionald de sura sau poate avea orice alta utilizare permisa prin prezentul regulament.

Pensiune turistica si agroturistica, cu respectarea legislatiei in vigoare.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomandd ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit i a celor anexe s& se inscrie in tipologia
gospodariei traditionale specifice zonei.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operafjuni de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii capitolului 3,
Conditii generale privitoare la constructii, si a legislatiei in vigoare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si
cladirile alaturate, dar nu mai mult decat 10m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 10 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colf, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.

Fata de aliniamentele create prin accesarea limitei posterioare a parcelei, amplasarea se va face conform unui PUZ.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor retrage fata de
aliniament cu cel putin 5 m.



6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fara ca lungimea calcanului astfel rezultat s&
depaseasca 20 m, masurati de la aliniament. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa calcanului
existent cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fata de limita laterald comun de proprietate cu o distantd mai
mica decat 3m, cladirea se va retrage de la aceasta limitad cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Tn cazul In care cladirea de pe parcela vecing este retrasé fatd de limita laterald comund de proprietate cu o distants mai
mare decat 3m, cladirea se va putea dispune pe acesta limitd de proprietate (calcan) sau retras fata de acesta limita de
proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 5 m.

Tn cazul constructiilor, care vor fi amplasate pe parcele adiacente terenurilor destinate activitatilor sportive alinierea
constructiilor va fi retras de limita de proprietate cu min. 3m.

Pentru toate situatiile

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol se vor putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,2
m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit lipirile de cladiri.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau prin
servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor
si @ maginilor de colectare a deseurilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale
(trotuare, strazi pietonal, piete pietonale) potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare
functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inéltime maxim admis este de doud niveluri supraterane [parter si mansardd] sau [demisol, parter Si
mansarda)]. Mansarda, demisolul se definesc in glosarul anexat. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depési una dintre
urmatoarele configurafji: P+M, D+P+M, (semnificatiile prescurtarilor; D — demisol, P — parter, M — mansarda, ).

Tnéltimea maxima admisé a constructiilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 5,5 m.

Tnaltimea maxima admisa a constructiilor, masuraté la coama acoperisului sau atic suprainaltat in punctul cel mai fnalt, nu
va depasi 9,0 m.

Tnéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice
fel).



11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 100x50
cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea
urbana a spatjilor publice din intregul ansamblu rezidentjal.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele
vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in construcije.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre céile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatji
inalte si medi.

Pe ansamblul unei parcele, spatjile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii si curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 120 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum
trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.
Se incurajeaza pastrarea vegetatiei existente in cat mai mare procent posibil, mentinerea caracterului natural (cu arbori
fructiferi, arbusti la limita teraselor traditionale). Avand in vedere acoperirea foarte buna a arborilor solitari si a palcurilor

de arbori din zona, se propune mentinerea acestora

Se propune zona de protectie de 5 m de-a lungul pardului Bradesti, care va fi neconstruibil,in urma careia este
opbligatoriu mentinerea vegetatiei in zona de protectie.

14. IMPREJMUIRI

Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

Spre strada sau in zonele cu deniveldri se admit socluri opace de max 50cm, dar pe o lungime de maxim 2/3 din latura
respectiva a imprejmuirii. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc.

Gardurile catre strada vor fi transparente intr-o proportie de 20%. Se vor realiza din lemn, ca exeptie se admit stalpuri din
teava metalica. Tnélt,imea maxima a gardului va fi de 200cm. imprejmuirile se pot dubla cu gard viu.

Cétre vecinatati se admit imprejmuiri opace.

Imprejmuirea din partea posterioara a terenului, in spatele anexelor va fi de preferintd transparenta 50%.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditjii generale privitoare la constructji.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI



15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
Se admite un POT maxim de 25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,4.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a
ultimului nivel plin.



Lr-in
Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural in zona cu risc
de inundabilitate

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentjala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale) insotite de anexe
si suprafete agricole, de parcelarul omogen de tip rural, dezvoltat in profunzime, si de tipologiile traditionale de ocupare a
terenului aflate in zone cu risc de inundabilitate mare a raului Olt, conform harfilor generate de Administratia
nationala “Apele Roméne”.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor avea in vedere realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor. Pana la realizarea
acestora

la autorizararea constructiilor se vor respecta urmatoarele masuri:

1 Prin interventii, dezvoltari sa nu se mareasca riscul, vulnerabilitatea. Extinderea ariei construite ale unei
cladiri existente va fgi de maxim 10 %.

2 n cazul constructiilor existente se vor avea in vedere indiguirea constructiilor, daca acesta este posibil (de ex.
in zone construite dense indiguirea nu este posibild). in cazul constructiilor noi se vor realiza idiguiri.

3 in cazul constructiilor noi atat nivelul de calcare in clidire (Cota 0.00) cat si nivelul drumului care duce la ea va
fi ridicata peste nivelul maxim posibil a apei inundate.

4 Proprietarii constructiilor existente si a celor propuse vor declara pe propria raspundere, ca sunt constienti de
faptul ca investitia, dezvoltarea pe care o inifiaza se afla in zona indundabila.

In cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna
si cu respectarea unitafilor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Nu se admit derogari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a terenului, in&ltimea maxima
admisa a cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.

Tn situatiile in care autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existentj la nivel de parcela sau naltimii
existente ale cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va
asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizdnd urmé&toarele
aspecte:

a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajérilor si  plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructjilor.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice,
echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevézute in Capitolul 3, Conditji
generale privitoare la constructii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele
in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI



Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare,
echipare si configurare (Sectjunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenlui (Sectiunea 4)

prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va
considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate), cu urmatoarele condii:
(5) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
(7) activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladiri;
(8) sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea produselor agricole si
ale deseurilor animale, cu conditia respectérii normelor de igien& tehnico-sanitara in vigoare. Intre depozitarile de deseuri
si locuinte sau cladiri cu functiuni publice se va pastra o distantd minima de: 50 m pentru categoria de animale mari
(céine, porc, vita, cal, etc.) iar pentru categoria de animale mici (pasari, iepuri, etc,): 30 m.

Se poate efectua diminuarea acestor distante prin depozitarea bélegarului in spatii inchise, autorizate de APM si cu
acordul vecinilor.

Cladirea care desparte curtea gopsodariei (orientatd spre stradd) de zona posterioard a parcelei (cu folosintd agricold)
poate avea utilizarea traditionala de suréd sau poate avea orice alta utilizare permisa prin prezentul regulament.

Pensiune turistica si agroturistica, cu respectarea legislatiei in vigoare.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se inscrie in tipologia
gospodariei traditionale specifice zonei.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatjuni de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii capitolului 3,
Conditii generale privitoare la constructii, si a legislatiei in vigoare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT



In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si
cladirile alaturate, dar nu mai mult decét 10m.

Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 10 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.
Fata de aliniamentele create prin accesarea limitei posterioare a parcelei, amplasarea se va face conform unui PUZ.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcérii se vor retrage fata de
aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fard ca lungimea calcanului astfel rezultat s&
depaseasca 20 m, masurati de la aliniament. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa calcanului
existent cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Tn cazul In care clidirea de pe parcela vecind este retrasa fatd de limita laterald comund de proprietate cu o distantd mai
mica decat 3m, cladirea se va retrage de la aceasta limita cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fata de limita laterald comuna de proprietate cu o distanta mai
mare decat 3m, cladirea se va putea dispune pe acesta limitd de proprietate (calcan) sau retras fata de acesta limita de
proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 5 m.

Tn cazul constructiilor, care vor fi amplasate pe parcele adiacente terenurilor destinate activitatilor sportive alinierea
constructiilor va fi retras de limita de proprietate cu min. 3m.

Pentru toate situatiile

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol se vor putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depéseasca 2,2
m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit lipirile de cladiri.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau prin
servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permité interventia mijloacelor de stingere a incendiilor
si a maginilor de colectare a deseurilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale
(trotuare, strazi pietonal, piete pietonale) potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare
functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR



Regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane [parter si mansarda] sau [demisol, parter si
mansarda)]. Mansarda, demisolul se definesc in glosarul anexat. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratjii: P+M, D+P+M, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda,).

Tnéltimea maxima admisé a constructiilor, m&suratd la corisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 5,5 m.

Inaltimea maximé admis& a constructiilor, masuraté la coama acoperisului sau atic suprainaltat in punctul cel mai nalt, nu
va depasi 9,0 m.

Inaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat.

Tn&ltimile maxim admise conform regulamentului de faté se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice
fel).

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pléci metalice gravate cu dimensiunea maxima de 100x50
cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru imaginea
urbana a spatjilor publice din Tntregul ansamblu rezidentjal.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele
vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate Tn imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, In zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatji
Tnalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii si curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 120 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum
trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele téiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.
Se incurajeaza pastrarea vegetatiei existente in cat mai mare procent posibil, mentinerea caracterului natural (cu arbori
fructiferi, arbusti la limita teraselor traditionale). Avand in vedere acoperirea foarte buna a arborilor solitari si a palcurilor

de arbori din zond, se propune mentinerea acestora

Se propune zona de protectie de 5 m de-a lungul paraului Bradesti, care va fi neconstruibil,in urma careia este
opbligatoriu mentinerea vegetatiei in zona de protectie.

14. IMPREJMUIRI



Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

Spre strada sau in zonele cu denivelari se admit socluri opace de max 50cm, dar pe o lungime de maxim 2/3 din latura
respectiva a imprejmuirii. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc.

Gardurile catre strada vor fi transparente intr-o proportie de 20%. Se vor realiza din lemn, ca exeptie se admit stalpuri din
teava metalica. Tnélt,imea maxima a gardului va fi de 200cm. imprejmuirile se pot dubla cu gard viu.

Catre vecinatati se admit imprejmuiri opace.

imprejmuirea din partea posterioara a terenului, in spatele anexelor va fi de preferinté transparenta 50%.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra procentul de ocupare a
terenului existent. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente se poate realiza doar cu maxim 10 % din
aria construita existenta. Procentul de ocupare a terenului existent poate fi modificata doar in acest sens.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatjilor :
Se admite un POT maxim de 25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra coeficientul de utilizare a
terenului existent, si poate fi modificata doar in cazul in care se extinde aria construita existenta ale cladirilor
existenti.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor :
Se admite un CUT maxim de 0,4.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a
ultimului nivel plin.



Li
Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe parcele isolate in
interiorul ansamblurilor de locuinte colective

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentjala de densitate mica aflata izolat, insular intr-o zona mai mare cu densitate
mare (predominant locuinte colective), functiunea rezidentiala fiind insofjta de anexe si suprafete agricole, de parcelarul
omogen de tip rural, dezvoltat in profunzime, si de tipologiile traditionale de ocupare a terenului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventji cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in mod obligatoriu
un Plan urbanistic zonal.

In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va cuprinde o suprafata din zona
locuintelor colective, semnificativa pentru organizarea relatiilor de vecinatate. Se recomandd ca teritoriu minim de
reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din
interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor

include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si
recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si
alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi
preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici
existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de
detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitaji si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitafi si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor i conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantaiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructjilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul
PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica, conform
PUG.
HG 525/1996 actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatjilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de
piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatjilor verziflibere publice, in cadrul acestora se vor amenaja locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.



1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale).
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4)
prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum
60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditji:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

s& se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditji:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor condifji:
1. incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni;
- activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operafjuni de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii capitolului 3,
Conditii generale privitoare la constructii, si a legislatiei in vigoare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin doud parcele aliturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si
cladirile aldturate, dar nu mai mult decat 10m.

Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 10 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.

Fata de aliniamentele create prin accesarea limitei posterioare a parcelei, amplasarea se va face conform unui PUZ.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor retrage fata de
aliniament cu cel putin 5 m.



6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fard ca lungimea calcanului astfel rezultat s&
depaseasca 20 m, masurati de la aliniament. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusé calcanului
existent cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fata de limita laterald comuna de proprietate cu o distanta mai
mica decat 3m, cladirea se va retrage de la aceasta limitad cu o distanta minima egald cu jumatate din inaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Tn cazul In care cladirea de pe parcela vecind este retrasa faté de limita laterald comuna de proprietate cu o distantd mai
mare decat 3m, cladirea se va putea dispune pe acesta limitd de proprietate (calcan) sau retras fata de acesta limita de
proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 5 m.

Tn cazul constructiilor, care vor fi amplasate pe parcele adiacente terenurilor destinate activitétilor sportive alinierea
constructiilor va fi retras de limita de proprietate cu min. 3m.

Pentru toate situatiile

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol se vor putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,2
m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit lipirile de cladiri

8. CIRCULATII $I ACCESE

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau prin
servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permité interventia mijloacelor de stingere a incendiilor
si @ maginilor de colectare a deseurilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale
(trotuare, strazi pietonal, piete pietonale) potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin ihsumarea parcajelor necesare
functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si parter]. Suplimentar
fatd de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de
indlime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnaltimea maxima admisa a constructiilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admis& a constructiilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.

Reglementarile privind inal{imea maxima a constructiilor sunt definitive si nu pot fi modificate prin PUZ.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice
fel)



11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 100x50
cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodatd unui concept coerent pentru imaginea
urbana a spatjilor publice din Tntregul ansamblu rezidentjal.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre céile de circulaie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatji
inalte si medi.

Pe ansamblul unei parcele, spatjile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii si curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau Tn care impiedica realizarea constructjei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum
trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

Spre strada sau in zonele cu deniveldri se admit socluri opace de max 50cm, dar pe o lungime de maxim 2/3 din latura
respectiva a imprejmuirii. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc.

Gardurile catre strada vor fi transparente intr-o proportie de 20%. Se vor realiza din lemn, ca exeptie se admit stélpuri din
teava metalica. Inaltimea maxima a gardului va fi de 200cm. imprejmuirile se pot dubla cu gard viu.

Catre vecinatati se admit imprejmuiri opace.

Imprejmuirea din partea posterioara a terenului, in spatele anexelor va fi de preferintd transparenta 50%.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditjii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 30%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,6.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a
ultimului nivel plin.



Li-in

Locuinte cu regim redus de inal{ime dispuse pe parcele isolate in
interiorul ansamblurilor de locuinte colective in zone cu risc de
inundabilitate

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentjala de densitate mica aflata izolat, insular intr-o zona mai mare cu densitate
mare (predominant locuinte colective), functiunea rezidentiala fiind insotjta de anexe si suprafete agricole, de parcelarul
omogen de tip rural, dezvoltat in profunzime, si de tipologiile tradiionale de ocupare a terenului aflate in zone cu risc de
inundabilitate mare a raului Olt, conform hartilor generate de Administratia nationala “Apele Romane”.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor avea in vedere realizarea lucrarilor hidrotehnice de apdrare impotriva inundatiilor. Pand la realizarea
acestora

la autorizararea constructiilor se vor respecta urmatoarele masuri:

1 Prin interventii, dezvoltari sa nu se mareasca riscul, vulnerabilitatea. Extinderea ariei construite ale unei
cladiri existente va fgi de maxim 10 %.

2 Tn cazul constructiilor existente se vor avea in vedere indiguirea constructiilor, dacé acesta este posibil (de ex.
in zone construite dense indiguirea nu este posibild). in cazul constructiilor noi se vor realiza idiguiri.

3 n cazul constructiilor noi atat nivelul de clcare in clidire (Cota 0.00) cat si nivelul drumului care duce la ea va
fi ridicata peste nivelul maxim posibil a apei inundate.

4 Proprietarii constructiilor existente si a celor propuse vor declara pe propria raspundere, ca sunt constienti de
faptul ca investitia, dezvoltarea pe care o inifiaza se afla in zona indundabila.

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in mod obligatoriu
un Plan urbanistic zonal.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va cuprinde o suprafata din zona
locuintelor colective, semnificativa pentru organizarea relaiilor de vecindtate. Se recomanda ca teritoriu minim de
reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din
interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor

include obiectivele de utilitate publicd stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauzé (Sectiunea 1, pct. B) masurile si
recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si
alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi
preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesard elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificri indicilor urbanistici
existentj la nivel de parcela sau naltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de
detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitafi si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si construcjilor.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica, conform
PUG.
HG 525/1996 actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI



Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de
piste pentru biciclisti n lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatjilor verziflibere publice, in cadrul acestora se vor amenaja locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale).
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea condifiilor de amplasare,
echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectjunea 4)

prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum
60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditji:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functjuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditji

2. incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
- pe parcela nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucréri de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceastd reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatjuni de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii capitolului 3,
Conditii generale privitoare la constructii, si a legislatiei in vigoare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT




In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin doud parcele aliturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fata de aliniament ca si
cladirile alaturate, dar nu mai mult decét 10m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 10 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.
Fata de aliniamentele create prin accesarea limitei posterioare a parcelei, amplasarea se va face conform unui PUZ.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor retrage fatd de
aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fard ca lungimea calcanului astfel rezultat s&
depaseasca 20 m, masurati de la aliniament. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusé calcanului
existent cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Tn cazul In care cladirea de pe parcela vecind este retrasa fatd de limita laterald comun de proprietate cu o distantd mai
mica decat 3m, cladirea se va retrage de la aceasta limita cu o distanta minima egald cu jumatate din inaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decéat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fata de limita laterald comuna de proprietate cu o distanta mai
mare decat 3m, cladirea se va putea dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau retras fata de acesta limita de
proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima de 5 m.

Tn cazul constructiilor, care vor fi amplasate pe parcele adiacente terenurilor destinate activitétilor sportive alinierea
constructiilor va fi retras de limita de proprietate cu min. 3m.

Pentru toate situatiile

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol se vor putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat s& nu depéseasca 2,2
m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit lipirile de cladiri

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau prin
servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permité interventia mijloacelor de stingere a incendiilor
si a maginilor de colectare a deseurilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale
(trotuare, strazi pietonal, piete pietonale) potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea Tnvelitorilor permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare
functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR



Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si parter]. Suplimentar
fata de acestea, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definitjilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de
indltime nu poate depdsi nici una dintre urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtarilor; D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnéltimea maxima admis& a constructiilor, masurat la cornisa superioar sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai nalt, nu va depasi 8 m.

fnaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.

Reglementarile privind inaltimea maxima a constructiilor sunt definitive si nu pot fi modificate prin PUZ.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice
fel)

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 100x50
cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea
urbana a spatjilor publice din Tntregul ansamblu rezidentjal.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatji
Tnalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat;
constructii si curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum
trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

Spre strada sau in zonele cu denivelari se admit socluri opace de max 50cm, dar pe o lungime de maxim 2/3 din latura
respectiva a imprejmuirii. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc.

Gardurile catre strada vor fi transparente intr-o proportie de 20%. Se vor realiza din lemn, ca exeptie se admit stalpuri din
teava metalica. Tnél;imea maxima a gardului va fi de 200cm. Imprejmuirile se pot dubla cu gard viu.

Catre vecinatati se admit imprejmuiri opace.

Imprejmuirea din partea posterioara a terenului, in spatele anexelor va fi de preferintd transparenta 50%.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditjii generale privitoare la constructii.



SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra procentul de ocupare a
terenului existent. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente se poate realiza doar cu maxim 10 % din
aria construita existenta. Procentul de ocupare a terenului existent poate fi modificata doar in acest sens.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatjilor :
Se admite un POT maxim de 30%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra coeficientul de utilizare a
terenului existent, si poate fi modificata doar in cazul in care se extinde aria construita existenta ale cladirilor
existenti.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatjilor :
Se admite un CUT maxim de 0,6.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a
ultimului nivel plin



Lv

Case de vacanta

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se considerd case de vacantd: locuinte ocupate temporar, ca resedinte
secundare, destinate odihnei si recreerii.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi conditionatd de existenta unei resedinte principale a beneficiarului,
aflata in proprietatea acestuia.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventji cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in mod obligatoriu
un Plan urbanistic zonal.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditji:

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va cuprinde o suprafata din zona
locuintelor colective, semnificativa pentru organizarea relaiilor de vecindtate. Se recomanda ca teritoriu minim de
reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din
interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor

include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si
recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si
alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi
preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici
existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de
detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitafi si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructjilor.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica, conform
PUG.
HG 525/1996 actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Case de vacanta.
Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joacd, publice sau private.
Functiuni turistice cu caracter intraurban.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI



Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.

Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare,cu conditia ca parcelele rezultate sa aiba o suprafata minima de 700 mp si front la strada
de minim 12 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin doua parcele aldturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si
cladirile alaturate, dar nu mai mult decét 10m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 5 m si cu cel mult 10 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colf, regula de retragere se va respecta fatd de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor retrage fata de
aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cl&dirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumétate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 10 m.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit lipirile de cladiri

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau prin
servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permité interventia mijloacelor de stingere a incendiilor
si @ maginilor de colectare a deseurilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale
(trotuare, strazi pietonal, piete pietonale) potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de parcare, obligatoriu 1

loc de parcare pentru 250 mp teren detinut sau spatju verde cu vegetatie medie si/sau Tnalta. Exceptie de la acesta este in
cazul in care sectiunea drumului include zona pentru parcare pe langa cea carosabila.



9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare
functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnalime maxim admis este de un singur nivel suprateran — parter sau demisol. Suplimentar fata de acesta,
este admisa o mansarda, conform definifiei din glosarul anexat. Regimul de inalime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+M, D+M (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Tnaltimea maxima admisa a constructiilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai nalt, nu va depasi 4 m.

Tnaltimea maxima admisé a constructiilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depéasi 7 m.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — case de vacanta. Se recomanda folosirea materialelor naturale
(lemn, piatra, materiale ceramice).

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spre caile de circulaje, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatji
inalte si medi.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii si curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren definut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructjei.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditjile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum
trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditjii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pentru parcelele cu suprafata mai mic& decat 1000 mp, POT maxim admis este 10%.
Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp, POT maxim admis este 5%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT



Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000 mp, CUT maxim admis este 0,2.
Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp, CUT maxim admis este 0,1.
Indiferent de dimensiunea parcelei, aria desfagurata construita nu va depasi 150 mp.



Lv -in
Case de vacanta in zone cu risc de inundabilitate

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se considera case de vacanta: locuinte ocupate temporar, ca resedinte secundare,
destinate odihnei si recreerii, care se afla in zone cu risc de inundabilitate mare a raului Olt, conform hartilor generate de
Administratia nationala “Apele Roméane”.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi conditionata de existenta unei resedinte principale a beneficiarului, aflatd in
proprietatea acestuia

A. CONDITIONARI PRIMARE

|

Se vor avea in vedere realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor. Pana la realizarea acestora

la autorizararea constructiilor se vor respecta urmatoarele masuri:

1 Prin interventii, dezvoltari sa nu se mareasca riscul, vulnerabilitatea. Extinderea ariei construite ale unei cladiri
existente va fgi de maxim 10 %.

2 Tn cazul constructiilor existente se vor avea in vedere indiguirea constructiilor, daca acesta este posibil (de ex. in zone
construite dense indiguirea nu este posibila). in cazul constructiilor noi se vor realiza idiguiri.

3 in cazul constructiilor noi atat nivelul de calcare in clidire (Cota 0.00) cat si nivelul drumului care duce la ea va fi
ridicata peste nivelul maxim posibil a apei inundate.

4 Proprietarii constructiilor existente si a celor propuse vor declara pe propria raspundere, ca sunt constienti de faptul
ca investitia, dezvoltarea pe care o inifiaza se afla in zona indundabila.

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functjonarii zonei se va elabora in mod obligatoriu un Plan
urbanistic zonal.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele condiji:

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va cuprinde o suprafata din zona locuintelor
colective, semnificativd pentru organizarea relafjilor de vecinatate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul
adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata.

. se vor include servituile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din interventia
care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor include

obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectjunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG
si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica apérute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public
care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existentj la nivel
de parceld sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform
legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard a obiectivului, precizand urméatoarele
aspecte:

a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitafi si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatjile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructjilor.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.
HG 525/1996 actualizata, Art. 16

C. MASURI §| RECOMANDARI

|
d

Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.



1. UTILIZARI ADMISE

Case de vacanta.
Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joacd, publice sau private.
Functjuni turistice cu caracter intraurban.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.
Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu
poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatjuni de parcelare,cu conditia ca parcelele rezultate sa aiba o suprafata minima de 700 mp si front la strada de minim
12 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin dous parcele aléturate si invecinate pe
acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai
mult decat 10m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 5 m si cu cel mult 10 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colf, regula de retragere se va respecta fatd de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor retrage faté de aliniament cu
cel pufin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din inal{imea cladirii
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu o distantd minima de 10 m.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doué cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit lipirile de cladiri

8. CIRCULATII $I ACCESE

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau prin servitute.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permité interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si a maginilor de
colectare a deseurilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asiguré accese pietonale (trotuare,
strazi pietonal, piete pietonale) potrivit importantei si destinatiei constructiei.



Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de parcare, obligatoriu 1 loc de
parcare pentru 250 mp teren detinut sau spatiu verde cu vegetatie medie si/sau inalta. Exceptie de la acesta este in cazul in care
sectiunea drumului include zona pentru parcare pe langa cea carosabila.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de un singur nivel suprateran — parter sau demisol. Suplimentar fata de acesta, este admisa
0 mansarda, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratjii: P+M,
D+M (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Inéltimea maxim& admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 4 m.

Tn&ltimea maxim& admisa a constructiilor, mdsuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 7 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — case de vacanta. Se recomanda folosirea materialelor naturale (lemn,
piatra, materiale ceramice).

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si
medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii si curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu excepia situatjilor in care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor sau Tn care Tmpiedica realizarea constructjei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra procentul de ocupare a terenului



existent. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente se poate realiza doar cu maxim 10 % din aria construita
existenta. Procentul de ocupare a terenului existent poate fi modificata doar in acest sens.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatjilor :
Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000 mp, POT maxim admis este 10%.
Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp, POT maxim admis este 5%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra coeficientul de utilizare a terenului
existent, si poate fi modificata doar in cazul in care se extinde aria construita existenta ale cladirilor existenti.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor :

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000 mp, CUT maxim admis este 0,2.
Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp, CUT maxim admis este 0,1.
Indiferent de dimensiunea parcelei, aria desfasurata construita nu va depasi 150 mp.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfaguraté a ultimului nivel
plin



Is
Institutii si servicii

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatjunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde condiiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 31" Art. 31°
Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza, sau se vor prelua de PUZ-uri.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 47

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma
unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de
valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatjilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste pentru
biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de cultura,
functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente
infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor
de locuinte.

= =

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitafilor maxime de ocupare i utilizare a terenului (Sectjunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei
ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in condifiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv locuinte destinate
functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale.

Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.



SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructi.
LOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul prin definitie este linia dintre spatiul public si privat.

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m i cu cel mult 10 m de la aliniament.

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe
acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai
mult decat 10m.

in situatia in care exista o cladire de referinta, aliniamentul acestuia se va prelua obligatoriu.
Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatjile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcérii se vor retrage fatd de aliniament cu cel
putin 5 m.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o adancime mai mare
decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inalimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inalfimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul
dintre ele exclusiv spatjii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua nivele supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda. Regimul de inaltime nu
poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+E+M, P+E+R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansardg, R — nivel retras).

Tnéltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai nalt, nu
va depasi 8 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depési 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturda contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor. Se



recomnada utilizarea limbajului rural, care se potriveste in ansamblul construit existent.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a

spatiilor publice. }
m DITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatji libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini urbane), in proportie
minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):
Functiuni administrative:
Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundaiji, organizatji neguvernamentale, asociatji,
agentji, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei
Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament — 15% din suprafata parcelei
Fucnfjuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
Functiuni comerciale:
Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mica decat 400 mp: 10% din
suprafata parcelei
Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare decat 400 mp: 20% din
suprafata parcelei
Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
Functiuni de cultura:20% din suprafata parcelei
Functiuni de sanatate:
Crege si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mpl/copil
Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15 mp/bolnav
Functiuni de invatamant; conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant
Functjuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Necesarul minim de spatji libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu p&na la 25%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de
terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafatd din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa,
UVe) Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatjul public
adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 60%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
Se admite un CUT maxim de 1.5.



Is - in
Institutii i servicii in zone cu risc de inundabilitate

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Institufii si servicii aflate in zone cu risc de inundabilitate mare a réului Olt, conform hartilor generate de Administratia
nationala “Apele Romane”.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor avea in vedere realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor. Pana la realizarea acestora

la autorizararea constructiilor se vor respecta urmatoarele masuri:

1 Prin interventii, dezvoltari sa nu se mareasca riscul, vulnerabilitatea. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente
va fgi de maxim 10 %.

2 In cazul constructiilor existente se vor avea in vedere indiguirea constructiilor, daca acesta este posibil (de ex. in zone
construite dense indiguirea nu este posibila). In cazul constructiilor noi se vor realiza idiguiri.

3 n cazul constructiilor noi atat nivelul de cilcare in clidire (Cota 0.00) cat si nivelul drumului care duce la ea va fi ridicata
peste nivelul maxim posibil a apei inundate.

4 Proprietarii constructiilor existente si a celor propuse vor declara pe propria raspundere, ca sunt constienti de faptul ca
investifia, dezvoltarea pe care o initiaza se afla in zona indundabila.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatjunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale privitoare la constructji.
Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odaté cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 31" Art. 31°
Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza, sau se vor prelua de PUZ-uri.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 47

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma
unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de
valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.
C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste pentru
biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, funciuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de cultura,
functiuni de Tnvatdmant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente
infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor
de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei
ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.



Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv locuinte destinate
functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale.

Pentru institutiile de invataméant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta revedere capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
5. AMPLASAREA CLADIR

LOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniamentul prin definitie este linia dintre spatiul public si privat.
Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 10 m de la aliniament.

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe
acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile aldturate, dar nu mai
mult decat 10m.

In situatia in care exista o cladire de referintd, aliniamentul acestuia se va prelua obligatoriu.
Pentru parcelele de colf, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatjile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcérii se vor retrage fatd de aliniament cu cel

putin 5 m.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o adancime mai mare
decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distantd minima egalé
cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decét 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inalfimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

3 =3 =3

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaliimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatjul
dintre ele exclusiv spatji anexe sau spatii de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 3 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditjii generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doud nivele supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda. Regimul de inaltime nu
poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+E+M, P+E+R, D+P+M, D+P+R (semnificatjiile prescurtarilor: D — demisol, P -



parter, M — mansardg, R - nivel retras).

fnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai nalt, nu
va depasi 8 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor. Se
recomnada utilizarea limbajului rural, care se potriveste in ansamblul construit existent.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a

spatiilor publice. ]
lh DITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini urbane), in proportie
minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):
Functiuni administrative:
Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundaiji, organizatji neguvernamentale, asociatji,
agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei
Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul requlament — 15% din suprafata parcelei
Fucntjuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
Functiuni comerciale:
Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mica decat 400 mp: 10% din
suprafata parcelei
Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare decat 400 mp: 20% din
suprafata parcelei
Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
Functiuni de culturd:20% din suprafata parcelei
Functiuni de sanatate:
Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil
Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15 mp/bolnav
Functiuni de invatamant; conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant
Functjuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Necesarul minim de spatji libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia asigurarii, prin tranzactji de
terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa,
UVe) Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatjul public
adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji.



SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pana la realizarea lucrdrilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra procentul de ocupare a terenului
existent. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente se poate realiza doar cu maxim 10 % din aria construita
existenta. Procentul de ocupare a terenului existent poate fi modificata doar in acest sens.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatjilor :
Se admite un POT maxim de 60%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra coeficientul de utilizare a terenului
existent, si poate fi modificata doar in cazul in care se extinde aria construité existenta ale cladirilor existenti.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor
Se admite un CUT maxim de 1.5.



Ist

Institutii si servicii turistice
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale privitoare la constructji.
Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 31" Art. 312
Se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza, sau se vor prelua de PUZ-uri.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 47
Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma
unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de
valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste pentru
biciclisti in lungul strazilor.

ECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

‘

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari, echipamente publice aferente zonelor
de locuit si turism, funciuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatdmant, functiuni de sanatate, funcfiuni sportive, functiuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni de turism cu caracter extraurban, functiuni de loisir public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei
ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume dacd acestea sunt exclusiv locuinte destinate
functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor

3. UTILIZARI INTERZISE

)
«Q
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Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

||

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI



Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructi.
LOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniamentul prin definitie este linia dintre spatiul public si privat.
Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 10 m de la aliniament.

Tn situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe
acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile aldturate, dar nu mai
mult decat 10m.

In situatia in care existd o cladire de referintd, aliniamentul acestuia se va prelua obligatoriu.
Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.

Tn toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcérii se vor retrage fatd de aliniament cu cel

putin 5 m.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o adancime mai mare
decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inalfimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic n punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul
dintre ele exclusiv spatji anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite i
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnéltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depési una dintre urméatoarele
configuratii: P+2, D+P+1+M, D+P+1+R, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Tnéltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai nalt, nu
va depasi 10 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depési 12 m.

Tnaltimile se masoara de la cota cea mai mica de intalnire dintre teren si cladire.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor. Se
recomnada utilizarea limbajului rural, care se potriveste in ansamblul construit existent.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice. ]
DITII DE ECHIPARE EDILITARA




Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatji libere publice (spafji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%. Pe
cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta cate un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Necesarul minim de spatji libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia asigurarii, prin tranzactji de
terenuri, a unor spatji verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUZ destinatia zone verzi (UVas,
UVe,). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetaiiei forestiere existente. Nu se admite vegetatie neautohtona.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 20%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,5.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin.



Ist - in
Institutii si servicii turistice in zone cu risc de inundatii

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de constructii cu destinatie turistica, caracteristic locuinte unifamiliale de utilizare
temporaré/sezoniera sau case la cheie, aflate in zone cu risc de inundabilitate mare a raului Olt, conform hartilor generate de
Administratia nationala “Apele Roméane”.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor avea in vedere realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor. Pana la realizarea acestora

la autorizararea constructiilor se vor respecta urmatoarele masuri:

5 Prin interventii, dezvoltari sa nu se mareasca riscul, vulnerabilitatea. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente
va fgi de maxim 10 %.

6 In cazul constructiilor existente se vor avea in vedere indiguirea constructiilor, daca acesta este posibil (de ex. in zone
construite dense indiguirea nu este posibild). in cazul constructiilor noi se vor realiza idiguiri.

7 1n cazul constructiilor noi atat nivelul de cilcare in clidire (Cota 0.00) cat si nivelul drumului care duce la ea va fi ridicata
peste nivelul maxim posibil a apei inundate.

8 Proprietarii constructiilor existente si a celor propuse vor declara pe propria raspundere, ca sunt constienti de faptul ca
investifia, dezvoltarea pe care o initiaza se afla in zona indundabila.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 31" Art. 31°
Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza, sau se vor prelua de PUZ-uri.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 47

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma
unei cote procentuale a proprietaii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de
valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.
C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spafjilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste pentru
biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de funcfiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari, echipamente publice aferente zonelor
de locuit si turism, functiuni de cult, functiuni de culturd, functiuni de invatdmant, functiuni de sénatate, functiuni sportive, functiuni de
turism cu caracter intraurban, functjuni de turism cu caracter extraurban, functiuni de loisir public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei
ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.



Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv locuinte destinate
functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructi.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul prin definitie este linia dintre spatiul public si privat.

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 10 m de la aliniament.

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele aléturate si invecinate pe
acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai
mult decat 10m.

In situatia in care existd o cladire de referintd, aliniamentul acestuia se va prelua obligatoriu.
Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcérii se vor retrage fatd de aliniament cu cel
putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezintd calcane, dar nu pe o adancime mai mare
decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distan{a minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la corniga
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspafjul
dintre ele exclusiv spatji anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaliime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+2, D+P+1+M, D+P+1+R, (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).
Tnaltimea maxima admisé a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 10 m.



Tnaltimea maxima admisé a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m.
Inaltimile se masoara de la cota cea mai mica de intélnire dintre teren si cladire.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor. Se
recomnada utilizarea limbajului rural, care se potriveste in ansamblul construit existent.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice. §
DITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatji libere publice (spafji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%. Pe
cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta cate un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Necesarul minim de spatji libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de
terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUZ destinatia zone verzi (UVas,
UVe,). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetaiiei forestiere existente. Nu se admite vegetatie neautohtona.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditjii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pana la realizarea lucrdrilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra procentul de ocupare a terenului
existent. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente se poate realiza doar cu maxim 10 % din aria construita
existenta. Procentul de ocupare a terenului existent poate fi modificata doar in acest sens.

Dupa realizarea lucrérilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor :
Se admite un POT maxim de 20%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra coeficientul de utilizare a terenuluii
existent, si poate fi modificata doar in cazul in care se extinde aria construité existenta ale cladirilor existenti.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatjilor:

Se admite un CUT maxim de 0,5.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin.



C-in

Zona centrala in zona cu risc de inundabilitate

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor avea in vedere realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor. Pana la realizarea acestora

la autorizararea constructiilor se vor respecta urméatoarele masuri:

9 Prin interventii, dezvoltari sa nu se mareasca riscul, vulnerabilitatea. Extinderea ariei construite ale unei cladiri
existente va fgi de maxim 10 %.

10 In cazul constructiilor existente se vor avea in vedere indiguirea constructiilor, daca acesta este posibil (de ex. in zone
construite dense indiguirea nu este posibila). In cazul constructiilor noi se vor realiza idiguiri.

11 In cazul constructiilor noi atat nivelul de calcare in cladire (Cota 0.00) cat si nivelul drumului care duce la ea va fi
ridicata peste nivelul maxim posibil a apei inundate.

12 Proprietarii constructiilor existente si a celor propuse vor declara pe propria raspundere, ca sunt constienti de faptul ca
investitia, dezvoltarea pe care o initiaza se afla in zona indundabila.

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in mod obligatoriu un Plan
urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditi:

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi relevant in
evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari pentru PUZ aria de
deservire a centrului de cartier.

° se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din interventia
care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor include

obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Secfjunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si
RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care
se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publicd si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate
si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificéri indicilor urbanistici existentj la nivel
de parceld sau Tnaltimii existente a cldirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform
legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele
aspecte:

a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitai si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatjile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functjunilor i conformarea constructjilor, amenajarilor i plantajilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructjilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servituile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

Reabilitarea spatiilor publice si verzi existente.
C. MASURI S| RECOMANDARI
Se va acorda o atentie speciala reabilitarii si amenajarii spatiilor libere publice pietonale, spatiilor verzi publice.

Modernizarea, in funcie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea i amenajarea spatjilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste pentru
biciclisti in lungul strézilor.

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii sau funcionarii zonei, se recomanda organizarea de concursuri de solutji,
ca punct de plecare pentru elaborarea PUZ.



SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functjuni financiar-bancare, funciuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cultura, servicii aferente
zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte, piete agro-alimentare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului
mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Pentru instituiile de invatdmant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta revedere capitolului 3, ondi ii generale privitoare la construcji.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta retragerile existente.

In cazul interventiilor cu efecte importante asupra organizarii sau functionarii zonei amplasarea se va face conform PUZ. Se
recomanda retrageri generoase fatd de aliniamentul strazilor principale si in zonele de acces a publicului.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Tn cazul interventjilor cu efecte importante asupra organizarii sau functionarii zonei amplasarea se va face conform PUZ.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din naltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decét 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul
dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. Tn situatjile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare funcfjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admis un nivel retras, conform definitiei din



glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: P+1+R, D+P+R (semnificatiile
prescurtarilor; D — demisol, P - parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la corisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 15 m.

Tn&ltimile maxim admise conform regulamentului de faté se referd inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
Se recomnada utilizarea limbajului rural, care se potriveste in ansamblul construit existent.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii publice pietonale, amenajate, mobilate si plantate, in zona acceselor publice si a retragerilor de aliniament in
proportie minima de 10% din suprafafa construitd desfasurata (SCD) la nivel de parceld. Aceste spatii publice nu pot include
parcajele la sol, suprafetele pietelor agroalimentare, trotuarele aferente strazilor de acces, curtile si nisele de acces ale magazinelor,
curile interioare ale cladirilor sau terasele de alimentatie publica incluse in constructie sau acoperite. Spatjile publice pietonale vor fi
incluse Tn domeniul public.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiagi parcele, minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condijii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de apdrare impotriva inundatiilor se va pastra procentul de ocupare a terenului
existent. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente se poate realiza doar cu maxim 10 % din aria construita
existenta. Procentul de ocupare a terenului existent poate fi modificatd doar in acest sens.

Dupa realizarea lucrdrilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor :
Se admite un POT maxim de 80%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra coeficientul de utilizare a terenului
existent, si poate fi modificata doar in cazul in care se extinde aria construita existenta ale cladirilor existenti.



Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor
Se admite un CUT maxim de 2.



s

Zona verde cu rol de agrement

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este delimitatd in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de
municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Amenajarea sau reamenajarea spatjilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentaii de tip proiecte tehnice de specialitate
peisagistica.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUG.
Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi aflate in proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea funciilor de protectie a spatjilor verzi privind apele, solul, schimbarile climatice, mentinerea
peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii  populatiei, protectiei mediului si asigurarii calitatii vieti;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spafjilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor  verzi in starea
corespunzatoare funcjilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatji verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatji verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de
apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir, toalete publice.

Spatiile verzi de agrement vor fi dotate obligatoriu cu instalatii de apé potabild, toalete publice si locuri pentru colectarea selectiva a
deseurilor. Toaletele publice vor fi dotate obligatoriu cu masa pentru schimbat scutece;

Functiuni sortive. N
mh]!Z ARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functjuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR sa nu depaseasca 5%.

N

Constructii sau instalatjii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de
a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor



temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea inifiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau
manifestarilor pentru care au fost autorizate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea
de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele aiacente.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform documentatjilor tehnice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform documentatjilor tehnice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform documentatiilor tehnice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform documentatjilor tehnice.
8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si constructjilor sau pentru
situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor admise la
Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor funcfiuni exterioare zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inal{ime de P si nu vor depasi indltimea de 5 m.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatjei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
Se recomnada utilizarea limbajului rural, care se potriveste in ansamblul construit existent.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de aena'are.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.




Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
13. SPATII L | SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in condifiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum ftrei
arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Se inerzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI

Conform proiectului tehnic. §

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pentru zone cu suprafata mai mare decat 1 ha, se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR(cf. Legii 24/2007,
Art. 9). Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Pentru zone cu suprafaia mai mica decat 1 ha, se admite POT maxim de 5%, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse condiiilor din prezentul articol.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pentru zone cu suprafata mai mare decdt 1 ha, se admite CUT maxim de 0,1, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Pentru zone cu suprafata mai mica decat 1 ha, se admite CUT maxim de 0,05, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse condiiilor din prezentul articol.
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Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza Legii 107/1996 (Legea apelor), actualizata , Art.
40, privind instituirea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa si a lacurilor.

PUZ propune valorificarea acestora in vederea imbunétatirii calitatii ecologice a vietii in comuna. Principalele culoare
ale cursurilor de apé sunt recomandate ca trasee cu caracter de promenada, rezervate pietonilor si biciclistilor. Acestea dezvolta
leg&turi alternative, cu caracter natural, intre diferite prorietdti. Nu in ultimul r&nd, protejarea, conservarea si extinderea vegetatiei
malurilor suplineste lipsa spatjilor verzi publice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu poate fi modificata.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD.

Lucrarile de construire, amenajarile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum si plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor
de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa se autorizeaza cu avizul A.N. ,Apele Romane”, sistemul de gospodarire
a Apelor Harghita.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUG .
Extinderea, administrarea, protejarea si intrefinerea spatjilor verzi proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectja si conservarea spatjilor verzi pentru mentinerea biodiversitaji lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,  schimbarile  climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatafji populatiei, protectiei mediului i asigurarii calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor ~ verzi in starea

corespunzatoare funcijilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucréri pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Pastrarea, respectiv includerea coridoarelor ecologice in domeniul public.

Elaborarea unui plan de reconstructie ecologica sau, dupa caz, a renaturarii lacurilor si a cursurilor de apa, pe baza de studii de
specialitate.

Amenajarea de alei pietonale si ciclistice in lungul cursurilor de apa, cf. PUG.

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.

Traversari ale cursurilor de apa.

Céi de comunicatie rutierd, n sensul pastrarii, intrefinerii si modernizarii celor existente.

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

In zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic aflate pe proprietati private se admit spatii verzi si plantate de
folosinta publica sau privata.

Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca etc.



2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
u sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea
de modificare prin PUZ.

=z

Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
traversarilor cursurilor de apa.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condijii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrarilor hidrotehnice i a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor
hidrografice sau pentru situatji de urgenta.

Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
traversarilor cursurilor de apa.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrérilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrrilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Eliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situafiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta



persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi zone, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Conform prezentului regulament pentru UTRurile adiacente.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservi
lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerin
tehnice specifice.

Protejarea terenurilor agricole aflate in apropierea orasului este un obiectiv prioritar al strategiei de dezvoltare. Planul de Amenajare a
Teritoriului Judetean Harghita enumera printre cele mai importante principii ale unei dezvoltari economice si sociale durabile ,protejarea
terenurilor agricole cu valoare economicé ridicatd, prin promovarea unor masuri restrictive in procesul de scoatere a acestora din
circuitul agricol in favoarea zonelor construite ale localitatilor”.

Criterii economice i ecologice impun, de asemenea pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de productie agricola in
proximitatea orasului sau cele existente in intravilan cu rol ecologic-peisager, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee
scurte pietele locale de produse agricole. La fel de importanta este, pe termen mediu si lung, asigurarea unor rezerve de teren pentru
extinderi ale orasului si obiective strategice de perspectiva a caror natura si necesitate nu pot fi prevazute in prezent.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ, acesta va prelua si detalia conditiile previzute de PUG si de prezentul regulament pentru zonele de
urbanizare. Se vor respecta urmatoarele conditii:

teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi relevant in
evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al derogarilor solicitate. Suprafata minima a teritoriului PUZ va fi 2
ha.

categoriile functionale vor fi cele specificate de PUG pentru zonele de urbanizare.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictjile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Conform PUG. ]
ECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de funcfiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

||

1. UTILIZARI ADMISE

Functjuni agricole, cu exceptia unitatilor zootehnice.
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. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme si unitafi zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatji populatiei si mediului inconjurator, cu respectarea
zonelor de protectie sanitara instituita prin aceste studii de impact.
Se admit case de cosit, cu respectarea urmatoarelor conditii:



. cladirile nu vor fi utilizate drept locuinte sau pentru alte activitati cu caracter pemanent;
. cladirile vor fi realizate din lemn,fara fundatji din beton, nu vor avea ferestre si nu vor avea cos de fum;
. cladirile vor avea un singur nivel si nu vor depasi suprafata construita desfasurata de 10m2,

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa desfiintarea suprafetelor viticole $i pomicole.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

ECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

|‘

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditjii generale privitoare la constructi .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructi si cerintele tehnice specifice functjunii.
Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile nu vor depasi inal{imea de 6 m, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt.
Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele, si alte instalatji tehnice specifice functjunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatjilor si
din procesele tehnologice aferente functjunii.



Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori,
din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

.y

14. IMPREJMUIRI
Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.
Imprejmuirile vor fi realizate din tarusi din lemn. Portjunile cuprinse intre tarusi nu vor fi opace. Pentru aceste portiuni se interzice

utilizarea betonului si a tablei. Inéltimea maxim& admisa a imprejmuirilor este de 2m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decéat 0,2.
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Constructii aferente lucrarilor edilitare

ECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

‘|

A. CONDITIONARI PRIMARE

Modificarile zonelor de protectie a constructiilor aferente lucrarilor edilitare sau aparitia unora noi se vor actualiza in baza de date a
administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de avizare si aprobare a documentatiilor tehnice.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd, conform PUG.

Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a refelelor edilitare publice sunt considerate obiective de utilitate publica si
genereaza servituti, conform legii.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Conform PUG.

Pentru unitatile invecinate cu cartiere de locuinte colective, se recomanda, in functie de posibilitati si pe baza unor studii de
specialitate i documentatii de tip PUZ-PUD, eficientizarea utilizarii suprafetelor sau relocarea activitatilor in vederea crearii de
rezerve de teren pentru echipamente publice si spatii verzi. (ex. sediul societatii Apa Canal SA, unde exista necesitatea extinderii si
modernizarii scolii generale nr. 18).

ECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

i

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. in cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitafj sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica, chimica, etc.) cu efect asupra
functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

‘

ECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditjii generale privitoare la constructi .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inal{imii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la



cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inalimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRC

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditjii generale privitoare la constructji .

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice funcfiunii.

o v v o

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaliime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisd o mansarda sau un nivel retras,
conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R,
D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Tn&ltimea maximé admisa a cladirilor, m&suraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, fn punctul cel mai nalt, nu
va depasi 16 m.

Tnéltimea maxima admisé a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 20 m. Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice functiunii.

v

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea
instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiuni.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod obligatoriu si prioritar pe limitele orientate spre zone rezidenjale.
Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protecije in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatjei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau Tn spatiul public
adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parc ele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
14. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice.

Imprejmuirile vor putea fi dublate e garduri vii.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice



ED-in

Constructii aferente lucrarilor edilitare in zone cu risc de inundabilitate

ECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor avea in vedere realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor. Pana la realizarea acestora

la autorizararea constructiilor se vor respecta urmatoarele masuri:

1 Prin interventii, dezvoltéri sa nu se mareasca riscul, vulnerabilitatea. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente
va fgi de maxim 10 %.

in cazul constructiilor existente se vor avea in vedere indiguirea constructiilor, daci acesta este posibil (de ex. in zone
construite dense indiguirea nu este posibila). in cazul constructiilor noi se vor realiza idiguiri.

In cazul constructiilor noi atat nivelul de calcare in cladire (Cota 0.00) cat si nivelul drumului care duce la ea va fi ridicata
peste nivelul maxim posibil a apei inundate.

4 Proprietarii constructiilor existente si a celor propuse vor declara pe propria raspundere, ca sunt constienti de faptul ca
investitia, dezvoltarea pe care o initiaza se afla in zona indundabila.

[72]
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Modificarile zonelor de protectie a constructiilor aferente lucrarilor edilitare sau aparitia unora noi se vor actualiza in baza de date a
administratiei publice i a institutiilor cu responsabilitati de avizare si aprobare a documentatiilor tehnice.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a refelelor edilitare publice sunt considerate obiective de utilitate publica si genereaza
servituti, conform legi.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

Pentru unitatile invecinate cu cartiere de locuinte colective, se recomanda, in functie de posibilitati si pe baza unor studii de specialitate
si documentatii de tip PUZ-PUD, eficientizarea utilizarii suprafetelor sau relocarea activitatilor in vederea crearii de rezerve de teren
pentru echipamente publice si spatii verzi. (ex. sediul societatii Apa Canal SA, unde exista necesitatea extinderii si modernizarii scolii
generale nr. 18).

ECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. n cazul mansardérilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

[72]

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica, chimica, etc.) cu efect asupra
functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

ECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condiii generale privitoare la constructji .

(2]



5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egald cu jumatatea inalimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
8. CIRC

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructi

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatjiilor publice, spafjul necesar stationarii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functjunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras,
conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urméatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R,
D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 16 m.

Tn&ltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, fn punctul cel mai nalt, nu va depési
20 m. Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalafjilor i
din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod obligatoriu si prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentjale.
Se vor asigura spatji verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situafjiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau Tn spatiul public
adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parc ele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
14. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice.



Imprejmuirile vor putea fi dublate e garduri vii.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pana la realizarea lucrérilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra procentul de ocupare a terenului
existent. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente se poate realiza doar cu maxim 10 % din aria construita
existenta. Procentul de ocupare a terenului existent poate fi modificata doar in acest sens.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor :

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice.
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Activitati economice cu caracter industrial

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea lucrarilor care aduc modificéri indicilor urbanistici existentj la nivel de parceld sau inaltimii existente a cladirilor se va face in
mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare,
dimensionare, conformare i servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:
a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;
b) permisivitaj si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructjilor, amenajarilor si  plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructjilor.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare publice sunt considerate obiective de utilitate publica si genereaza
servituti, conform legi.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

ECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Funciiuni industriale.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Secfjunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent

o

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

(2]

Este interzisa construirea de locuinte sau conversia functionald a unitatilor industriale pentru construirea de locuinte. Aceasta
reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3000 mp, si front la strada de minim 50 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 10 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

(2]

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egald cu juméatatea Tnalimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau



atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji .

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.
Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR A
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatile care prevad funcijuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform
definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indlfime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratjii: P+2+M, P+2+R, D+P+1+M,
D+P+1+R (semnificafjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inéltimea maxim& admis a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m.

Tn&ltimea maxim& admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va depési
15 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice
functiunii.

v

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalafjilor i
din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice orice fel de poluare a paraului Bradesti.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantatd cu vegetatie de talie medie si inalta in proportie minima de 50%
din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situafjiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori,
din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI



Conform cerintelor tehnice.

Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 60%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 2.



Ei-in
Activitati economice cu caracter industrial an zona cu risc de inundabilitate

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor avea in vedere realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor. Pana la realizarea acestora

la autorizararea constructiilor se vor respecta urmatoarele masuri:

5 Prin interventii, dezvoltari sa nu se mareasca riscul, vulnerabilitatea. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente
va fgi de maxim 10 %.

6 In cazul constructiilor existente se vor avea in vedere indiguirea constructiilor, daca acesta este posibil (de ex. in zone
construite dense indiguirea nu este posibila). In cazul constructiilor noi se vor realiza idiguiri.

7 In cazul constructiilor noi atét nivelul de célcare in cladire (Cota 0.00) cat si nivelul drumului care duce la ea va fi ridicata
peste nivelul maxim posibil a apei inundate.

8 Proprietarii constructiilor existente si a celor propuse vor declara pe propria raspundere, ca sunt constienti de faptul ca
investitia, dezvoltarea pe care o initiaza se afla in zona indundabila.

Autorizarea lucrarilor care aduc modificéri indicilor urbanistici existentj la nivel de parceld sau inaltimii existente a cladirilor se va face in
mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivita{i si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructjilor, amenajarilor si  plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructjilor.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare publice sunt considerate obiective de utilitate publica si genereaza
servitufi, conform legi.

C. MASURI S| RECOMANDARI
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ECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni industriale.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. n cazul mansardérilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisd construirea de locuinte sau conversia functionald a unitatilor industriale pentru construirea de locuinte. Aceasta
reglementare este definitiva si nu poate fi modificatd prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
ECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3000 mp, si front la strada de minim 50 m.

|‘

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cl&dirile se vor retrage cu minim 10 m de la aliniament.



6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea inalimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditjii generale privitoare la constructii .

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.
Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform
definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji: P+2+M, P+2+R, D+P+1+M,
D+P+1+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnéltimea maximé admis a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 12 m.

In&ltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési
15 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice
functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor i
din procesele tehnologice aferente functjunii.

Se interzice orice fel de poluare a paraului Bradesti.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.



Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantatd cu vegetatie de talie medie si inaltd in proportie minima de 50%
din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situafiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori,
din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

.y

14. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice.

Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra procentul de ocupare a terenului
existent. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente se poate realiza doar cu maxim 10 % din aria construita
existenta. Procentul de ocupare a terenului existent poate fi modificata doar in acest sens.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatjilor :
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 60%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra coeficientul de utilizare a terenului
existent, si poate fi modificata doar in cazul in care se extinde aria construita existenta ale cladirilor existenti.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult de 2.
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Urbanizare locuire noua
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona de referinfa care sta la baza delimitarii prezentei UTR este alcatuita din teritorii situate in intravilanul localitatilor cu
functiuni de locuire de tipologie noua.

Zona este caracterizata de suprafete construite de parcelarul nou, similar sau diferent de cel de tip rural, si de tipologiile noua de
ocupare a terenului fata de cel traditional.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operafjunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale
privitoare la constructii.
Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru $i Publicitate Imobiliara.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 31" Art. 313
Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza, sau se vor prelua de PUZ-uri.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 47

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub
forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin
plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub
forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin
plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si construirea, Tn functie de necesitatj, a retelei de strézi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatjilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale).

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)
Spatii publice amenajte, sport, agrement, recreere
Functiuni tursitice, unitati de alimetatie publica.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenlui (Sectiunea 4) prevazute de
prezentul regulament. in cazul mansardérilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata
nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Servicii aferente functjunii de locuire (servicii de proximitate), cu urmatoarele conditji:
suprafata utild ocupata de acestea s& nu depdseasca 100 mp;
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.



Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea produselor agricole si ale
deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igien tehnico-sanitara in vigoare. Intre depoxzitérile de deseuri si locuinte
sau cladiri cu functjuni publice se va pastra o distan{a minima de: 50 m pentru categoria de animale mari (caine, porc, vita, cal,
etc.) iar pentru categoria de animale mici (pasari, iepuri, etc,): 30 m.

Se poate efectua diminuarea acestor distante prin depozitarea balegarului in spatii inchise, autorizate de APM si cu acordul
vecinilor.

Cladirea care desparte curtea gopsodariei (orientata spre strada) de zona posterioara a parcelei (cu folosinta agricola) poate
avea utilizarea traditionala de sura sau poate avea orice alta utilizare permisa prin prezentul regulament.

Constructiile anexe se vor amplasa retrase de frontul stradal.

Se interzice amplasarea garajelor adiacent la frontul stradal.

La cladirile aliniate la frontul stradal se interzice realizarea de usi de garaj in cadrul fatadei cladirii

Portile si imprejmuirile se vor executa din materiale traditionale (lemn, zidarie de piatra sau de caramida)
Se interzice realizarea portilor si imprejmuirilor din beton sau metal.

Pensiune turistica si agroturistica, cu respectarea legislatiei in vigoare.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise:

- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Activitati care pot provoca degradarea cladirilor traditionale valoroase.

- Orice activitate poluanta.

- Constructii noi cu destinatii comerciale sau turistice care nu se incadreaza ca volumetrie si forme arhitecturale in cadrul
construit din zona.

- Constructii de garaje pentru masini de mari dimensiuni (autocamioane, autobuze).

- Statii de benzina.

- Constructii provizorii de orice natura — inclusiv chioscuri.

- Depozite en-gros.

- Panouri publicitare de dimensiuni mari.

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se inscrie in tipologia gospodariei
traditionale specifice zonei.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela minima va fi de 800mp.
Latimea minima la front ale parcelelor va fi 15 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul prin definitie este linia dintre spatiul public si privat.
Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m i cu cel mult 10 m de la aliniament.

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere faté de aliniament pe cel putin patru parcele aliturate si invecinate pe
acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu
mai mult decat 10m.

In situatia in care existd o cladire de referints, aliniamentul acestuia se va prelua obligatoriu, si in cazul in care acela nu este
retras de aliniament,.

Pentru parcelele de colf, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor retrage fatd de aliniament
cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.



In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta, fara ca lungimea calcanului astfel rezultat s3 depaseascé 20
m, masurati de la aliniament. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distanta
minima egala cu jumatate din Tnal{imea cladirii, masurata la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecin este retrasa faté de limita laterald comun de proprietate cu o distantd mai mica
decét 3m, cladirea se va retrage de la aceasta limita cu o distanta minima egala cu jumatate din indltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fata de limita laterald comuna de proprietate cu o distantd mai mare
decat 3m, cladirea se va putea dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau retras fata de acesta limita de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 5 m. Pe parcelele parcurse de parau este
interzisa construirea pe zonele de siguranta ale apelor definite prin PUG.

Tn cazul constructiilor, care vor fi amplasate pe parcele adiacente terenurilor destinate activitétilor sportive (terenuri sportive,etc. ),
alinierea constructjilor va fi retrasa de limita de proprietate cu min. 3m.

Pentru toate situatiile
Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol se vor putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit lipirile de cladiri.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Fiecare parceld va fi dotat cu acces direct de pe strazile colectoare. Nu se recomanda soluii de reparcelare, in care apar
drumuri private fara iesiri.

Profilele stradale vor fi concepute conform PUG. Fiecare parcela va fi dotat cu acces carosabil cu dimensiuni, care va permite
intrarea carutei, unde este necesar.

Profilele stradale vor fi executate conform proiectelor tehnice.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Fiecare parcela va fi dotat cu minim 1 loc de parcare. Profilul stradal adiacent parcelei va contine minim 1 loc de parcare aferent
proprietatii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis pentru constructiile de locuire este de un nivel suprateran. Suplimentar, este admisé o
mansarda. Regimul de inaltime nu poate depési una dintre urmatoarele configuratii: S+P+M, S+D+M, P, P+M (semnificatjile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Inéltimea maximé admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai nalt,
nu va depasi 5 m.

Tnaltimea maximé admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 9 m.

La cladirile traditionale cu valoare arhitecturala mansardarea se va executa in spatiul existent al podului.

Regimul de inaltime maxim admis pentru constructiile publice este de doud nivele supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda. Regimul de inallime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: P+E+M, P+E+R, D+P+M, D+P+R
(semnificafjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor noi va respecta caracterul arhitectural general al strazii, sau caracterul imaginii satului.

Se vor folosi forme de acoperis simple, iar directia principala a coamei se va determina in functie de cele existente la cladirile de
referinta

Este interzis construirea de lucarne agresive. Se vor folosi de preferinta ferestre de mansarda (ferestre aflate Tn planul invelitorii).



Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 100x50 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din Tntregul ansamblu rezidentjal.

Se vor intocmi studii de front pe ambele parij ale strazilor afectate la nivel de autorizatie de construire.

Materiale permise

- la cladirile traditionale cu valoare arhitecturald in cazul renovérilor de fatade se vor utiliza materiale traditionale (tencuiala cu
mortar de var, profilaturi executate cu mortar, trase cu sablonul).

- la amplasamentele din fronturile aliniate la strada in cadrul documentat pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi
un studiu cromatic cuprinzand cel putin fatadele cladirilor imediat invecinate si cele de vis-avis

- invelitorile, atat in cazul constructiilor noi cat si la renovari de constructii existente, vor fi executate din tigle ceramice de culoare
rosu-maroniu sau eventual sindrila (in cazul unor restauréari, renovari de invelitoare de sindrila)

- pentru rezolvarea unor detalii mai speciale, care reprezinta o suprafata relativ mic din suprafata invelitorii, se permite folosirea
tablei de culoare gri inchis sau aramie, respectiv a tablei de arama.

- este interzisa utilizarea culorilor stridente la oricare dintre materialelor de contructii

Utilizéri de materiale interzise

- utilizarea impropie a materialelor

- executarea pe fatade a placajelor ceramice, a suprafetelor metalice, a decoratiilor cu oglinzi

- utilizarea la vopsirea fatadelor a culorilor stridente;

- utilizarea la invelitoare a tiglelor metalice, precum si a placilor ondulate transparente din plastic.

- folosirea oricarui tip de nvelitoare de altd culoare decét culoarea traditionala a tiglei (maro, rosu inchis, rosu, negru),
(exceptand cazurile cand se utilizeaza materiale din lemn de tip sindrila)

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strad& sau spre parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Toate bransamentele se vor executa ingropat.

Odata cu executarea unor lucréri de reparatii la fatada, prin grija beneficiarului si a proiectantului se va elibera fatada de cablurile
parazitare.

Se interzice montarea pe fatadele principale a antenelor TV si a aparatelor de climatizare.

Firmele luminoase si reclamele se vor rezuma strict la profilul unitatii in cauza.

Este interzisa afisarea de benere.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

La plantatiile existente orice interventie (taiere de copaci, plantare de copaci noi) se va executa numai pe baza unei documentatii
de amenajare zona verde, intocmit de catre un peisagist sau arhitect.

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevézute cu plantatji inalte si
medii.

Pe ansamblul unei parcele, spafjile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala (spafii verz, spatii agricole). Restul terenului
va fi spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 120 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.



Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori, din specia céreia i-a apar{inut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

Orice interventie de amenajare a spatiilor publice (piete, parcuri, trotuare, partea carosabila a drumului si parcajele,
poduri, elemente de mobilier urban) se pot executa numai pe baza de documentatii tehnice de specialitate, intocmitete cu
participarea obligatorie in procesul de proiectare si a unui arhitect, si se supun acelorasi conditii de avizare ca si constructiile.

Se interzice ridicarea cotei carosabile, cu ocazia lucrarilor de modernizare.

Se interzice amenajarea albiei raurilor si paraurilor cu pereti de beton.

Albiile raurilor si paraurilor se vor curata periodic.

14. IMPREJMUIRI

Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

La parcelele, unde exista deja imprejmuiri la vecinatati spre spatiul public, gardul nou se va racorda la cele existente prin soclu si
inaltime

Spre strada sau in zonele cu denivelari se admit socluri opace de max 50cm (sau inalfimi ale soclurilor vecine), dar pe o lungime
de maxim 2/3 din latura respectiva a imprejmuirii. Se ia Tn vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci
etc.

Gardurile catre strada vor fi transparente intr-o proportie de 20%. Se vor realiza din lemn, ca exeptie se admit stalpuri din teava
metalica. naltimea maxima a gardului va fi de 200cm (sau inaltimea gardurilor vecine). imprejmuirile se pot dubla cu gard viu.
Catre vecinatati se admit imprejmuiri opace.

Imprejmuirea din partea posterioara a terenului, in spatele anexelor va fi de preferinta transparenta 50%.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 20%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,3.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului
nivel plin.



UEi

Urbanizare activitati economice cu caracter industrial

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizafjilor privind construirea drumurilor
si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va include in mod
obligatoriu:

. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
. asigurarea echiparii edilitare;
. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a echipamentelor
edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu condifia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatad odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

In urma aprobarii PUZ, se poate solicita elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu, in vederea precizarii conditiilor de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului sau se poate intocmi documentatia tehnica, pe baza PUZ, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG.
Este interzisa intocmirea de Planuri urbanistice zonale pe suprafete mai mici decét cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea PUZ si
finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat,
pentru parti ale zonei, in functie de prioritati.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG si de dotarile de interes public solicitate
suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publicd prospectiunile si explorarile geologice; extractia si
prelucrarea substantelor minerale utile; instalafii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si
largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicaiji, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru
protectia mediului; indiguiri si regularizéri de réuri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatjii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si
altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru
autoritdtile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor i siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale -
cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma

unei cote procentuale a proprietaiii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de
valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatji temporare ale definatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatjunilor de viabilizare si
reparcelare.



ECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

|

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni industriale.

. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

i

Retele de echipare edilitara.
Cai de acces carosabile si pietonale, spatii publice, spatji verzi.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. Tn cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa construirea de locuinte sau conversia functionala a unitafilor industriale pentru construirea de locuinte. Aceasta
reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

|‘

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3000 mp, si front la strada de minim 50 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 10 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inal{imii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructi .

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.



In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR A
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functjuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare funcfjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras,
conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R,
D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Tnaltimea maxima admisé a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 16 m.

Tn&ltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, fn punctul cel mai inalt, nu va depési
20 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice
functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalafjilor si
din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice orice fel de poluare a paraului Bradesti.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatji verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 30% din suprafata parcelei.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantatd cu vegetatie de talie medie si nalta in proportie minima de 50%
din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situafjiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditjile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori,
din specia careia i-a apartinut arborele tdiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Yy

14. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice.

Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 2.4.



UVa Urbanizare zona verde cu rol de agrement

|

ECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilanful spatjilor verzi la nivel de
comuna, prevazut de 0.U. 114/2007, Art. Il, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Utilizarea Zoné verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.

Amenajarea sau reamenajarea spatjilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUG.

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi aflate in proprietate publica.

Prin administrarea spatjilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatjilor verzi pentru mentinerea biodiversitati lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,  schimbarile  climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatji populatiei, protectiei mediului si asigurérii calitatji vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitaiii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatilor ~ verzi in  starea

corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare i realizarea de lucrari pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu vegetafie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatji verzi, prin includerea in categoria spafjilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatjilor verzi sa fie elaborate pe baza
concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din
Roménia, Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia Peisagistilor din Roménia.

ECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

‘

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de
apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalaii de agrement si loisir, toalete publice.

Spatiile verzi de agrement vor fi dotate obligatoriu cu instalaii de apa potabila, toalete publice si locuri pentru colectarea selectiva a
deseurilor. Toaletele publice vor fi dotate obligatoriu cu masa pentru schimbat scutece;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR sa nu depaseasca 5%.

Constructii sau instalatji temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de
a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupd@ dezafectarea constructiilor
temporare, spatjile libere vor fi readuse la starea initjala.

Constructiile si instalajile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau
manifestarilor pentru care au fost autorizate.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.



Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform parcele existente

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform proiectului tehnic.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform proiectului tehnic.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform proiectului tehnic..

8. CIRCULATII S| ACCESE

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intrefinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru
situatji de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor admise la Sectiunea
2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi indltimea de 5 m.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatjei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.
Parcajele la sol vor fi plantate cu céte un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI

Conform documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pentru zone cu suprafata mai mare decat 1 ha, se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2007,



Art. 9). Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Pentru zone cu suprafata mai mica decat 1 ha, se admite POT maxim de 5%, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pentru zone cu suprafata mai mare decadt 1 ha, se admite CUT maxim de 0,1, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta

Pentru zone cu suprafata mai micad decat 1 ha, se admite CUT maxim de 0,05, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse condiiilor din prezentul articol.



Uisa
Urbanizare zona institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire
activitati sportive si turistice, parcari

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru extinderea functjunilor cu
caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea unitafilor teritoriale de referintd invecinate traseului strazii studiate.

Nu se admit derogari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a terenului, inalimea maxima admisa a
cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare.

Autorizatia de construire se acorda cu condifia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale
privitoare la constructji.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Pentru obtinerea autorizatjilor de construire pentru orice investitie pe suprafete de terenuri care se afla in perimetrul hidrogeologic
“BAILE HOMOROD?” se vor obtine aviz de la Agenta Nationald Pentru Resurse Minerale (ANRM).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ si de dotérile de interes public solicitate
suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

In sensul prezentului regulament, se consider obiective de utilitate publici prospectiunile si explorarile geologice; extractia si
prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electric, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalaji
pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de réuri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatji
de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si
prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de
administratie publicd si pentru autorittile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor
si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale i a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationald.

Suprafetele necesare realizérii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre definatorii terenurilor supuse viabilizarii sub
forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dob&ndesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuald minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 25% din

suprafata detinuta in momentul initjerii operatjunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZ
sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI



Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice i a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste
pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Roménia si de
Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

Se recomanda fondarea de asociatji temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatjunilor de
viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni turistice cu caracter extraurban, Functiuni de loisir privat, Functiuni de loisir public, Functiuni de loisir public cu caracter
tematic, Functiuni sportive.

Functiuni de institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari, conform Anexa 1 la
RLU.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv locuinte destinate
functionarilor publici, angajatilor unor instituti sau agenti economici, acordate in conditile contractului de munca, potrivit
prevederilor legale.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela minima va fi de 1.000mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cl&dirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor,
masuratd la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin decét 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisd sau



atic n punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul
dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatji de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 3 m.

Se admite alipirea de cladiri.
Prevederile acestui articol nu sunt valabile si pentru ternuri belvedere.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau prin servitute.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si a masinilor de
colectare a deseurilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale (trotuare,
strazi pietonal, piete pietonale) potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale, pietris sau zgura, evitandu-se
invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de parcare, obligatoriu 1 loc de

parcare pentru 250 mp teren detinut sau spatiu verde cu vegetatie medie si/sau inaltd. Exceptie de la acesta este in cazul in care
sectiunea drumului include zona pentru parcare pe langa cea carosabila.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare funcfjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnéltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Regimul de Tnéltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+1, D+P+M, D+P+R, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 10 m.

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurats la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 7 m.

Tnaltimile se mésoara de la cota cea mai micé de intalnire dintre teren si cladire.

Prevederile acestui articol nu sunt valabile si pentru ternuri belvedere.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporand si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de bund calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Prin exceptie, daca acestea nu existd, se accepta solutii de echipare
edilitara in sistem individual, cu conditia racordarii la retelele publice odata cu introducerea lor.

Firidele de brangament vor fi integrate Tn imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE



Se vor asigura spatii libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta cate un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente. Nu se admite vegetatie neautohtona.
Se incurajeaza pastrarea vegetatiei existente in cat mai mare procent posibil, mentinerea caracterului natural (cu arbori fructiferi,
arbusti la limita teraselor traditionale). Avénd in vedere acoperirea foarte buna a arborilor solitari si a palcurilor de arbori din zona,

se propune mentinerea acestora

Se propune zona de protectie de 5 m de-a lungul paraului Bradesti, care va fi neconstruibil,in urma careia este opbligatoriu
mentinerea vegetatiei in zona de protectie.

14. IMPREJMUIRI

in aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiride max. 100cm inaltime din lemn, 50% trasparente.
Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, soareci etc.
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,20.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin.

Aria desfasurata a cladirilor noi va fi de maxim 500mp.



UTR - Complex sportiv

‘

ECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este delimitatd in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de
comuna, prevazut de 0.U. 114/2007, Art. II, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUG.

Extinderea, administrarea, protejarea si intrefinerea spatjilor verzi aflate in proprietate publica.

Prin administrarea spatjilor verzi se va asigura indeplinirea urmé&toarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatjilor verzi pentru mentinerea biodiversitati lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile climatice, mentinerea
peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii  populatiei, protectiei mediului si asigurarii calitatji vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitaii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatjilor verzi in starea corespunzatoare
functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatjilor verzi sa fie elaborate pe baza
concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din
Roménia, Registrul Urbanistilor din Roménia si Asociatia Peisagistilor din Roménia.

ECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

‘

1. UTILIZARI ADMISE

Functjuni sportive.

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de

apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalaii de agrement si loisir.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de
a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor
temporare, spatjile libere vor fi readuse la starea initjala.

Constructiile si instalajiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau
manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE



Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 $i punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

ECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform PUG.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform proiectului tehnic.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel pufin 5 m.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUG.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intrefinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru
situatji de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizérilor admise la Sectiunea

N

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inéltimea cladirilor, m&suraté la cornisa superioara sau atic, nu va depasi 16 m, cu exceptia stadioanelor
Constructiile si instalatjile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.
Parcajele la sol vor fi plantate cu céte un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

Spatiile verzi amenajate vor reprezenta un procent de 30% din suprafata intregului UTR.

Spatiile destinate circulatiilor atét rutiere cat si pietonale si suprafetele de terenuri destinate parcajelor vor reprezenta un procent de
20% din suprafata intregului UTR.

14. IMPREJMUIRI



Conform documentatjei tehnice de amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pentru zone cu suprafata mai mare decat 1 ha, se admite POT maxim de 50%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2007,
Art. 9). Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse condiiilor din prezentul articol.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pentru zone cu suprafata mai mare decat 1 ha, se admite CUT maxim de 0,5 calculat la nivelul intregului UTR.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.



()

Gospodarire comunala
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ECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

ECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de funcfiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.
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1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni de gospodarire comunala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitafj sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice fel (exemplu poluare fonicd,chimica etc) cu
efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
ECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
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Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcji .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
|adirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

(@]

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea inal{imii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egald cu jumatatea inalimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice funciiunii.

8. CIRCULATII $1 ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditjii generale privitoare la constructii.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.



In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar statjonarii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis este un nivel suprateran. Suplimentar, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform
definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: S+P+M, S+D+M, P+M
(semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 5 m.

Tnéltimea maxima admisé a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 9 m. Fac exceptie turnurile capelelor, cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice functjunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban al cimitirelor va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea
rurald a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatjilor
si din procesele tehnologice aferente funcfjunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod obligatoriu si prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentjale.

Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in condifjile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatjul public
adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

ECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 70%.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 2.
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Gospodarire comunala in zona cu risc de inundabilitate

ECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor avea in vedere realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor. Pana la realizarea acestora

la autorizararea constructiilor se vor respecta urmatoarele masuri:

1 Prin interventii, dezvoltari s3 nu se mareasca riscul, vulnerabilitatea. Extinderea ariei construite ale unei cladiri
existente va fgi de maxim 10 %.

In cazul constructiilor existente se vor avea in vedere indiguirea constructiilor, daca acesta este posibil (de ex. in zone
construite dense indiguirea nu este posibila). In cazul constructiilor noi se vor realiza idiguiri.

in cazul constructiilor noi atat nivelul de célcare in clidire (Cota 0.00) cat si nivelul drumului care duce la ea va fi
ridicata peste nivelul maxim posibil a apei inundate.

4 Proprietarii constructiilor existente si a celor propuse vor declara pe propria raspundere, ca sunt constienti de faptul ca
investifia, dezvoltarea pe care o initiaza se afla in zona indundabila.

|‘

N
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Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Conform PUG.

ECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

‘

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni de gospodérire comunala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa producé poluare de orice fel (exemplu poluare fonica,chimica etc) cu
efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

ECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

[&dirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cl&dirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea inal{imii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
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Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egald cu jumatatea inalimii lor, masurata la



cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice funcijunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis este un nivel suprateran. Suplimentar, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform
definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuraii: S+P+M, S+D+M, P+M
(semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Inéltimea maximé admis4 a cladirilor, masurat la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt, nu
va depasi 5 m.

Tnéltimea maxima admisé a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 9 m. Fac exceptie turnurile capelelor, cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice functjunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporand si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban al cimitirelor va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea
rurala a spatjilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalafjilor
si din procesele tehnologice aferente funcijuni.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod obligatoriu si prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentjale.

Se vor asigura spatji verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatjul public
adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT



Pana la realizarea lucrérilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra procentul de ocupare a terenului
existent. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente se poate realiza doar cu maxim 10 % din aria construita
existenta. Procentul de ocupare a terenului existent poate fi modificata doar in acest sens.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor :
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra coeficientul de utilizare a terenului
existent, si poate fi modificata doar in cazul in care se extinde aria construita existenta ale cladirilor existenti.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor:
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 2.



UTR - Complex sportive - in

Complex sportiv in zona cu risc de inundabilitate

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona de referinta care sta la baza delimitarii prezentei UTR este alcatuitd din teritorii situate in intravilanul localitatii cu
functiunea de complex sportiv aflata in zona cu risc de inundabilitate conform hartilor generate de Administratia Nationala
~Apele Romane”.

Zona este delimitata in PUG n conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spafiilor verzi la nivel de
comuna, prevazut de 0.U. 114/2007, Art. II, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor avea in vedere realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor. Pana la realizarea acestora

la autorizararea constructiilor se vor respecta urmatoarele masuri:

5 Prin interventii, dezvoltari sa nu se mareasca riscul, vulnerabilitatea. Extinderea ariei construite ale unei cladiri
existente va fgi de maxim 10 %.

6 in cazul constructiilor existente se vor avea in vedere indiguirea constructiilor, daci acesta este posibil (de ex. in zone
construite dense indiguirea nu este posibila). in cazul constructiilor noi se vor realiza idiguiri.

7 1n cazul constructiilor noi atat nivelul de cilcare in clidire (Cota 0.00) cat si nivelul drumului care duce la ea va fi
ridicata peste nivelul maxim posibil a apei inundate.

8 Proprietarii constructiilor existente si a celor propuse vor declara pe propria raspundere, ca sunt constienti de faptul ca
investifia, dezvoltarea pe care o initiaza se afla in zona indundabila.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUG.
Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatjilor verzi aflate in proprietate publica.

Prin administrarea spatjilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatjilor verzi privind apele, solul, schimbarile climatice, mentinerea
peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii  populatiei, protectiei mediului si asigurarii calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitafii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in starea corespunzatoare
funciiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatji verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatjilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatjilor verzi sa fie elaborate pe baza
concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publicd si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din
Roménia, Registrul Urbanistilor din Roméania si Asociatia Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.
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1. UTILIZARI ADMISE
Functjuni sportive.

Spatii verzi si plantate de folosintd generala.



Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de
apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii sau instalatji temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de
a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantafiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor
temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indepérta in termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau
manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. in cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

ECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

||

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform PUG.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform proiectului tehnic.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUG.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intrefinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru
situatji de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor admise la Sectiunea

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

|

Tnéltimea cladirilor, m&suraté la cornisa superioara sau atic, nu va depasi 16 m, cu exceptia stadioanelor
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatjei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporand si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA



Toate constructiile permanente se vor racorda la refelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.
Parcajele la sol vor fi plantate cu céte un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vi.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

Spatiile verzi amenajate vor reprezenta un procent de 30% din suprafata intregului UTR.

Spatiile destinate circulatjilor atét rutiere cat si pietonale si suprafetele de terenuri destinate parcajelor vor reprezenta un procent de
20% din suprafata intregului UTR.

14. IMPREJMUIRI

Conform documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra procentul de ocupare a terenului
existent. Extinderea ariei construite ale unei cladiri existente se poate realiza doar cu maxim 10 % din aria construita
existenta. Procentul de ocupare a terenului existent poate fi modificata doar in acest sens.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatjilor :

Pentru zone cu suprafata mai mare decat 1 ha, se admite POT maxim de 50%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2007,

Art. 9). Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse condiiilor din prezentul articol.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se va pastra coeficientul de utilizare a terenului
existent, si poate fi modificata doar in cazul in care se extinde aria construita existenta ale cladirilor existenti.

Dupa realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor:
Pentru zone cu suprafata mai mare decat 1 ha, se admite CUT maxim de 0,5 calculat la nivelul intregului UTR.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.



Ula
Urbanizare zona servicii de ai roturism
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se considerd case de vacantd: locuinte ocupate temporar, ca resedinte secundare,
destinate odihnei si recreerii.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi conditionatd de existenta unei resedinte principale a beneficiarului, aflata in
proprietatea acestuia.

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functjuni agricole sau fard utilizare, rezervate prin PUG pentru extinderea functiunilor cu
caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea unitatilor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Nu se admit derogari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald a terenului, inaltimea maxima admisa a
cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.

In situatiile in care autorizarea lucrarilor care aduc modificri indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau fnaltimii existente ale
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitai si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functjunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatjilor;

e) regimul juridic si circulatja terenurilor si constructilor.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatjilor privind construirea drumurilor i
a echipamentelor edilitare.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizérii prealabile a operatjunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd prevézute prin PUG i de dotérile de interes public solicitate
suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publicd prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea
substantelor minerale utile; instalatji pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalafji pentru protectia mediului;
indiguiri si regularizari de réuri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatjii de debite pentru alimentari cu apa
si pentru atenuarea viiturilor; statji hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase
si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale i altor obiective sociale de invatamant,
sanatate, cultura, sport, protectie si asistentd sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritdtile judecatoresti; salvarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale
si a monumentelor naturii;  prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta natjonala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre definatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma
unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare
pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuald minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 25% din suprafata



detinuta in momentul initierii operatjunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.
C. MASURI S| RECOMANDARI
Modernizarea, in funcie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice i a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatjilor stradale, precum si introducerea de piste pentru
biciclisti in lungul strézilor.

Se recomanda organizarea de concursuri de solufii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Roménia si de
Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

Se recomanda fondarea de asociatji temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Pensiuni cu arie desfasurata de max. 600mp. Anexe gospodaresti.
Functiuni de loisir public, terenuri de sport.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sure, grajduri pentru animale, sunt admise numai cu scopuri de agrement si turism si cu respectarea normativelor cu privire la
amplasarea acestora. Numarul animalelor nu va trece de 4 capete dintr-o specie.

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.

Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

Tabara de vacanta pentru copii, alimentatie publica cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 300mp arie desfasurata.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise funcfiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate
fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatjuni de parcelare, cu conditia ca parcelele rezultate s& aiba o suprafatd minima de 2000 mp si front la strada de minim 25
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel pufin 5 m la strazile secundare si 10 m la strazile principale. Prin aliniament se intelege
limita dintre domeniul public si cel privat rezultata in urma operatiunii de largire a strézilor, cf. glosarului anexat.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA




Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit cladirile lipite.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau prin servitute.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si a masinilor de
colectare a deseurilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale (trotuare, strazi
pietonal, piete pietonale) potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale, pietris sau zgura, evitndu-se
invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de parcare, obligatoriu 1 loc de parcare
pentru 250 mp teren detinut sau spatiu verde cu vegetatie medie si/sau inalta. Exceptie de la acesta este in cazul in care sectiunea
drumului include zona pentru parcare pe langa cea carosabila.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functjuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de doua nivele supraterane. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+M, D+P+M (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Inalimea maximé admis& a constructiilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 5,5 m.

Inalimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 9,0 m.

Inaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat.

In&ltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — case de vacanta cu caracter local. Se vor folosi numai materiale naturale (lemn,
piatra, materiale ceramice).
Se interzic Tnvelitorele de azbociment, tabld zincata lucuioasa.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zond, se admite realizarea de solutji de echipare in sistem individual care s& respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta
se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt
permise numai fantani si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat: construciji si
curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren definut.



Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintad un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore inalt.
Suprafata cuprinsa intre aliniament i fatada frontald a constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

Se incurajeaza pastrarea vegetatiei existente in cat mai mare procent posibil, mentinerea caracterului natural (cu arbori fructiferi, arbusti
la limita teraselor traditionale). Avand in vedere acoperirea foarte buna a arborilor solitari si a palcurilor de arbori din zona, se propune

mentinerea acestora

Se propune zona de protectie de 5 m de-a lungul paraului Bradesti, care va fi neconstruibil,in urma careia este opbligatoriu mentinerea
vegetatiei in zona de protectie.

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se vor
realiza din lemn, cu o trasparenta de min. 33% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

In&ltimea maxima admisa a imprejmuirii este de 150cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
POT maxim admis este 15%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
CUT maxim admis este 0,2.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.
Aria desfasurata maxim 600mp.



EXTRAVILAN

TH - ZONA OCUPATA DE APE

TA - ZONE REZERVATE PENTRU TERENURI AGRICOLE

TN - ZONA CU TERENURINEPRODUCTIVE

TF — ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE - PADURI
ZP — ZONE PROTEJATE IN EXTRAVILAN

TS - TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

TH- ZONA OCUPATA DE APE
CARACTERUL ZONEI -TH
-zona ocupata de ape este neconstruibila si supusa protectiei fata de activitatile antropice care pot aduce
prejudicii cursurilor de apa;
-zona ocupata de ape cuprinde:
-cursuri de apa cadastrale (cu lungimea cursului de peste 5 km) care intra sub incidenta legii apelor;
-cursuri de apa necadastrale (cu lungimea cursului sub 5 km), care nu intra sub incidenta legii apelor;
-albia minora este suprafata de teren ocupata permenent sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivelele obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a
apelor.
-albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa;
-zonele de protectie la riscuri de inundare au in vedere albia majora a apei;

UTILIZARE FUNCTIONALA -TH

a) UTILIZARI PERMISE -TH

-platforme meteorologice si lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor;
-Indiguiri, regularizari a cursurilor de apa consolidari de maluri, acumulari temporare, cantoane, constructii
pentru asigurarea pazei si a sigurantei in exploatare, cu instalatiile aferente;

b) UTILIZARI PERMISE CU CONDITII -TH
-poduri, necesare cailor ferate, drumurilor de traversare a cursurilor de apa, exploatarea depozitelor de balast
de-a lungul albiilor, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor, cu avizul
RA Apele Romane;
-latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de ap :conform Legii nr. 107 /1996 - legea apelor

Latimea cursului de apa (m) 10 — 50 51 - 500 peste 500

Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50
-zonele de protectie se masoara la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

c) UTILIZARI INTERZISE -TH

-se interzic extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de sortare din albia raurilor la distanta
mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri;

-se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distanta mai mica de 1km in amonte,
respectiv 2 km in aval de poduri fara acordul administratorului drumului pecare este amplasat podul;

-se interzic orice fel de constructii in zona de protectie sanitara a cursurilor de apa cadastrale pe o distanta de
15 m din marginea albiei minore pe ambele maluri;

-se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere, depozitarea de deseuri pe malurile
cursurilor de apa;



CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR -TH
-conform normelor specifice si studiilor de specialitate;

TA - ZONE REZERVATE PENTRU TERENURI AGRICOLE

CARACTERUL ZONEI -TA

-zona cuprinde terenurile agricole din extravilan, proprietate publica si privata a persoanelor fizice si juridic;
-terenurile agricole cuprind suprafete productive: arabile, livezi, pepiniere pomicole, pasuni, fanate, sere,
solarii si altele asemenea, dar si vegetatie forestiera (daca nu fac parte din amenajarile silvice), pasuni
impadurite, constructii si instalatii agro-zootehnice si de exploatare agricola, platforme si statii de depozitare
care servesc nevoilor agricole si terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia
agricola;

-autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop limitarea
acestora este interzisa

UTILIZARE FUNCTIONALA -TA

a) UTILIZARI PERMISE -TA

-in conformitate cu prevederile legilor nr 18 / 1991 si 50 / 1991 (republicate), pe terenurile agricole din
extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc activitatii agricole (adaposturi pentru animale, spatii
pentru depozitarea recoltelor / utilajelor agricole, lacuri piscicole), fara a primi o delimitare ca trup in cadrul
localitatii;

b) UTILIZARI PERMISE CU CONDITII -TA

-pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organe specializate in protectia mediului
si sanatate publica;

-utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ a oragului se poate
face numai cu respectarea prevederilor legale, doar pe baza de PUZ;

c) UTILIZARI INTERZISE -TA

-nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de imbunatatiri
funciare sau plantate cu livezi, cu exceptia constructiilor care servesc activitatile agricole, cu destinatie
militara, cailor ferate, soselelor de importanta deosebita, liniilor electrice de inalta tensiune, lucrarilor
aferente exploatarii titeiului si gazului, conductelor magistrale de transport gaze si petrol, lucrarilor de
gospodarie a apelor si de amenajare a surselor de apa;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR -TA
-conform normelor specifice si studiilor de specialitate;

TN - ZONA CU TERENURI NEPRODUCTIVE
| CARACTERUL ZONEI -TN

-in acesta categorie de folosinta se include toate suprafetele de teren care nu produc venit cadastral si nu se
pot transforma in terenuri agricole productive, prin diferite amenajari, in conditii de eficinta economica, datorita
unor procese de degradare excesiva;

-dintre subcategoriile de folosinta, cu caracter neproductiv, se citeza: nisipuri zburatoare; bolovanisuri,
stancarii si pietrisuri; rape, ravene si torenti; saraturi cu crusta; halde si altele.

UTILIZARE FUNCTIONALA -TN



-conform normelor specifice si studiilor de specialitate;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR -TN
-conform normelor specifice si studiilor de specialitate;

TF - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE - PADURI
CARACTERUL ZONEI -TF
-padurile si terenurile afectate impaduririi sau care servesc nevoilor de cultura, productiei ori se gasesc in
administrarea forestiera si care constituie proprietate de stat sau proprietate particulara formeaza fondul
funciar forestier,
-in grupa terenurilor cu destinatie forestiera se includ urmatoarele doua subgrupe :

-terenuri forestiere productive: paduri si terenuri destinate impaduririlor, la care, se adauga si
terenurile pentru pepiniere silvice si administratie silvica;

-terenuri forestiere neproductive : stancarii, abrupturi, rape, ravene si torenti, care sunt cuprinse
in amenajamentele silvice;

-sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o suprafata mai mare de 0,25
ha (Legea nr. 26 / 1996 — Codul Silvic).

-utilizarea terenurilor forestiere se reglementeaza prin legislatia specifica a fondului forestier national Legea nr
48 din 2008- Codul silvic, Legea 56/2010 privind accesibilizarea fondului forestier national.

FONDUL FORESTIER NATIONAL INCLUDE conform Codul silvic

(Legea nr. 46/2008)

a)padurile;

b)terenurile in curs de regenerare si plantatiile infiintate in scopuri forestiere;

c)terenurile destinate impaduririi: terenuri degradate si terenuri neimpadurite,

stabilite in conditiile legii a fi impadurite;

d)terenurile care servesc nevoilor de cultura: pepiniere, solarii, plantatii si

culturi de plante-mama;

e)terenurile care servesc nevoilor de productie silvica: culturile de rachita,

pomi de Craciun, arbori si arbusti ornamentali si fructiferi;

f)terenurile care servesc nevoilor de administratie silvica: terenuri destinate asigurarii hranei vanatului si
producerii de furaje, terenuri date in folosinta temporara personalului silvic;

g) terenurile ocupate de constructii si curtile aferente acestora: sedii

administrative, cabane, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale de interes vanatoresc, drumuri si cai
forestiere de transport, spatii industriale, alte dotari tehnice specifice sectorului forestier;

h) iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive incluse in

amenajamentele silvice;

) perdelele forestiere de protectie;

J) jnepenisurile;

k) pasunile impadurite cu consistenta mai mare sau egala cu 0,4, calculata numai pentru suprafata ocupata
efectiv de vegetatia forestiera;

-toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie forestiera;

-sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu o
suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori;

a-arborii trebuie sa atinga o inaltime minima de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie.
-Termenul padure include:

-padurile cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie 1990, precum si cele incluse ulterior in
acestea, in conditiile legii;

-perdelele forestiere de protectie;

- jnepenisurile;

- pasunile impadurite cu consistenta mai mare sau egala cu 0,4, calculata numai pentru suprafata ocupata
efectiv de vegetatia forestiera;



UTILIZARE FUNCTIONALA -TF

a) UTILIZARI PERMISE -TF

-amenajari specifice fondului forestier (cantoane silvice, drumuri forestiere, etc.);

-constructii cu destinatie militara, cai de comunicatie, retele edilitare, lucrari de imbunatatiri funciare;
-amenajari care au ca scop lucrari de gospodarie a apelor, consolidare a malurilor sau de traversare a albiei;

b) UTILIZARI PERMISE CU CONDITII -TF

-pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii poluante, etc.)
poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1 km de liziera padurii si pentru care se
solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor;

-ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier, in alte scopuri decat cele silvice — cu sau fara defrisarea
padurii, se aproba potrivit legii si se face de regula, pe baza de schimb (conf. Codului Silvic);

-terenurile preluate, trebuie sa fie apte a fi impadurite, si echivalente ca suprafata si bonitate.;

-prin schimburile efectuate, fiecare teren dobandeste situatia juridica a celui pe care-l inlocuieste.
-inregistrarea in evidentele de cadastru general este obligatorie pentru ambele parti;

¢) UTILIZARI INTERZISE -TF
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR -TF
— conform normelor specifice si studiilor de specialitate;

Anexanr. 1

Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni



Functiuni administrative

Sediul Primariei sau filiale ale acesteia (primarii de cartier);

Sediu de partid;

Sedii de sindicate, culte, fundatji, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, regii autonome, fonduri etc;
Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie.

Functiuni financiar-bancare

Sediu bancar, filiala;
Sedii de societatj de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori i marfuri;

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban

Comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Magazin general amplasat in zona centrald, zona rezidentiala

Piata agroalimentara, hala agroalimentarg;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar, club;

Servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si multiplicare, formare
profesionald, asistenta tehnica si reparatii obiecte de uz casnic, comunicatji, servicii postale, curierat, agentji
de turism, agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie, marochinarie etc.

Lacas de cult;
Manastire.
Biserici

Functiuni de cultura

Centru expozitional, expozitie, targ;

Muzeu;

Biblioteca.

Club, discoteca;

Sala de reuniune;

Casa de cultura;

Centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte;
Cinematograf.

Teatru dramatice, de comedie, de revista, opera, operetd, de papusi;
Sala polivalents;

Circ.

Functiuni de invatamant

Cresa sau cresa speciala;
Invatdmant prescolar;
Scoala primarg;



Scoala gimnaziala;

Liceu;

Scoala postliceald;

Scoala profesionala;

Invatamant superior;

Spatii de cazare pentru elevi sau studentj.

Functiuni de sanatate

Unitate de sanatate.

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare);
Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice);

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatji/zi];

Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie);
Alte unitati de sanatate (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii);

Cresa sau cresa speciala;

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrani;

Centru de asistenta sociala.

Functiuni sportive

Strand in aer liber;

Stadion;

Terenuri de sport in aer liber;

Spatii anexe de deservire a dotarilor sportive;

Patinoar artificial;

Poligon pentru tir;

Popicarie;

Teren de golf, teren de minigolf;

Partie de schi;

Baza hipica;

Sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de fitness i intretinere corporala;
Bazin acoperit, baie publica;

Sala de competitii sportive (specializata sau polivalenta);
Servicii de intretinere corporala;

Administratie, servicii si dotari de deservire a functiunii de baza;

Functiuni de loisir public

Loc de joaca neacoperit sau acoperit pentru copii;

Dotari destinate activitailor cultural-educative: muzeu, bibliotecd, centru cultural, mediatecd, filarmonica,
teatru, circ, spatii $i amenajari pentru spectacole in aer liber;

Terenuri si instalatii de sport cu acces public nelimitat si fara cladiri anexe;

Alimentatie publica avand suprafata construita desfasurata mai mica decat 200 mp;

Grupuri sanitare publice.

Functiuni de loisir public cu caracter tematic

Gradina zoologica;

Gradina botanica;

Parc tematic, parc de distractji;

Loc de joaca acoperit sau in aer liber;



Servicii si dotari de deservire a functjunii de baza.

Functiuni de loisir privat

Parcelari pt. gradini de loisir privat (Schrebegarten);

Functiuni de turism cu caracter extraurban

Bungalouri * - ***;

Cabana categoria * - ***;
Camplng * _ ****;

Sat de vacanta ** - ***;
Pensiune agro-turistica * - ***;
Tabara de vacanta pentru elevi.
Alimentatie publica.

Functiuni industriale

Hala de productie, prelucrare sau asamblare;

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
Depozit, centru de distributie;

Comercializare materiale de construcji;

Centru de cercetare si formare profesionala;

Incubator de afaceri;

Parc de activitati;

Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;

Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri;

Instalatii de transfer intermodal de marfuri;

Colectare si depozitare fier vechi;

Colectare, depozitare, prelucrare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;
Autoservice, spalatorie auto;

Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

Statie de combustibili cu servicii aferente.

Functiuni de gospodarire comunala

Sedii ale serviciilor publice de gospodérire comunalg;
Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor;
Cimitir, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
Crematoriu uman;

Rampa de deseuri;

Centru de selectare deseuri;

Pepiniera;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
Adapost pentru animale de casa;

Instalatii de incinerare pentru deseuri.

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa.

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare



Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Sediu administrativ al regiei, spafii si anexe destinate personalului, exclus locuinte.

Unitati cu destinatie speciala

Unitati militare;

Unitati de protectie civila;

Unitati de politie;

Unitati de pompieri;

Unitatj ale serviciilor de informatji;

Functiuni agricole

Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezit, cultivarea vitei de
vie, pasuni, fanete, solarii, rasadnite;

Pepiniere pomicole;

Plantatjii de hamei si duzi;

Cultivarea plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica;
Amenajari piscicole;

Constructii zootehnice, cu respectarea distantelor de protectie;
Statie de cercetare agricol3;

Depozitarea produselor agricole;

Lucrari si amenajari de imbunatatjri funciare;

Drumuri de exploatare agricola;

Anexe destinate personalului, altele decat locuinte.

Locuinte

Locuinte individuale (unifamiliale);
Locuinte colective (multifamiliale);
Garaje si parcaje aferente locuintelor.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate

Comert alimentar;

Comert nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si asistenta
juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri i ateliere de proiectare si design, birouri individuale de
consultantd, ateliere de arta, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica
dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitat]
manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;

Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar;

Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatji incaltaminte.

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Filiala a administratiei locale (primarie de cartier);

Spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor;

Sediu al asociatjilor de proprietari sau sediu ONG;

Scoala primara si/sau gimnaziala;

Cresa, cresa speciala, gradinita, locuri de joaca acoperite;
Dispensar, centru de medicina de familie;

Biblioteca, mediateca, centru cultural;



Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrani, centru de asistenta pentru varstnici;
Sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare;
Centru de asistenta sociala;

Parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;
Judecatorie;

Teren de sport, parc de cartier, loc de joaca;

Piata agro-alimentara.

Anexa nr. 2

Necesarul de parcaje

Locuinte

Locuinte individuale (unifamiliale): minim doua locuri de parcare.



Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin decat un loc la 100
mp din SCD*.

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje in proportie minima de 60% din totalul de locuri de
parcare necesare.

Pentru ansambluri care includ doua sau mai multe cladiri de locuinte, se va asigura un numar suplimentar de
locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente.

Pentru cladiri cu mai mult decat 6 apartamente se va sigura un spatiu inchis si acoperit si usor accesibil
destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu capacitate minima de
2 biciclete pentru fiecare apartament**.

Functiuni administrative

Functiuni financiar-bancare

Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru persoane
externe, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar
bancare;

- un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.
In cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatji destinate reuniunilor, se vor asigura 1-2
locuri de parcare pentru autocare.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functjunii si frecventa publicului**.

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice

Se vor asigura pentru clienti:

- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la masa si pentru
personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.
Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii activitatii, separat
fata de locurile de parcare rezervate clientjlor.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii i frecventa publicului**.

Biserici: se va asigura cate un loc de parcare la 20-30 de locuri.

Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare.

Functiuni de cultura

Expozitii, muzee, targuri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.

Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri in sala.



Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul funcijunii si frecventa publicului**.

Functiuni de invatamant

Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice.

Functiuni universitare: se va asigura, suplimentar, un loc de parcare la 10 studentj si 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

Tabere gcolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
Camine studentesti: se va asigura un loc de parcare la 5 -10 studenti.

In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functjunii si frecventa
publicului**.

. . v v

Functiuni de sanatate

Spitale: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cate un loc de parcare la 8
paturi.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu un spor de
10%.

Functiuni sportive

Complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente): se va asigura céte un loc de parcare la 5-20 de locuri.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare la 30 de locuri.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul funcijunii si frecventa publicului**.

Functiuni de loisir public

Dotari destinate activitatilor cultural-educative: vezi functiuni de cultura.

Functiuni de loisir public cu caracter tematic

Parcuri tematice, parcuri de distractii: se va asigura cate un loc de parcare la 50 mp din SCD*

Functiuni de turism cu caracter extraurban

Bungalouri, cabana turistica, camping, sat de vacanta, pensiune agro-turistica: se va asigura cate un loc
de parcare la doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7
camere de cazare.

La untétile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile.



Functiuni industriale

Activitati desfagurate pe o suprafata de 10-100 mp: se va sigura cate un loc de parcare la 25 mp din SCD*.
Activitati desfagurate pe o suprafata de 100-1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 150 mp din
SCD*.

Activitati de depozitare: se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafaia de depozitare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele
tehnice specifice.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public

Functiuni de gospodarire comunala
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Se vor asigura pentru salariati cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din SCD*.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele
tehnice specifice.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Se va asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 150 mp din SCD*, dar nu mai putin decat cate un loc de
parcare la 100 mp arie utila.

Se va asigura pentru personal cate un loc de parcare la 75 mp din SCD*, dar nu mai putin decat cate un loc
de parcare la doi salariafj.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferintd acoperite,

cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functjunii si frecventa publicului**.

* - Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.
** - Suprafata minima care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.



