ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL BALAN

HOTARAREA Nr. 66 /2025
privind aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea concesiondrii prin
licitatie publicd a_terenului in suprafata de 77 mp identificat prin nr. Cadastral
50715, CF 50715, situat in strada 1 Decembrie, fn, (langa Gradinita Floare de
Coly), orasul Bélan, jud. Harghita, teren aflat in domeniul privat al Orasului
Balan

Consiliul Local al Orasului Bélan,

Intrunit in sedintd ordinari in data de 20.05.2025

Luand in discutie proiectul de hotdrare inregistrat cu nr. 66/62/15.04.2025 inaintat de catre
primarul Orasului Balan, dl Iojiban Gheorghe. cu privire la aprobarea Documentatiei de atribuire in

vederea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 77 mp. identificat prin nr.

Cadastral 50715. CF 50715, situat in strada 1 Decembrie. fn, (langa Gradinita Floare de Colt).
orasul Bilan, jud. Harghita, teren aflat in domeniul privat al Orasului Balan. proiect de hotarare
avizat pentru legalitate de catre secretarul general al UAT Oras Balan;

In vederea respectarii procedurii specifice de concesionare prevazuta de Codul administrativ
in scopul organizarii licitatiei publice:

Constatand faptul ca proiectul de hotirire este insotit de documentele previazute de art.

136 alin. 8 din OUG nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, $i anume:

—

raportul compartimentului juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului

Balan cu nr. 2200/2025;

2. referatul de aprobare cu nr. 2208 /2025 al initiatorului proiectului de hotdrare. respectiv al
primarului orasului Balan;
3. avizele consultative ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Balan, avize

inregistrate cu nr. 166/61/2025; 167/61/2025 si 168/61/2025;
4. extras CF numarul 50718:

5. avizul de legalitate cu nr. 60 /76/2025 al secretarului general al Oragului Balan:

Vizand Hotardrea Consiliului Local Bélan nr. 46/2025 privind insusirea propunerii de
concesionare a unui teren in suprafata de 77 mp, identificat prin nr. Cadastral 50715, CF 50715,
situat in strada 1 Decembrie, fn. (langa Gradinita Floare de Colt), orasul Balan, jud. Harghita. teren
aflat in domeniul privat al Orasului Balan; Hotérarea Consiliului Local Balan nr. 64 /2025 privind
aprobarea Studiului de oportunitate in vederea concesionarii terenului in suprafata de 77 mp,
identificat prin nr. Cadastral 50715, CF 50715, situat in strada 1 Decembrie, fn. (langd Gradinita
Floare de Colt), orasul Balan. jud. Harghita. teren aflat in domeniul privat al Orasului Bélan :

Hotdrarea Consiliului Local Bédlan nr. 65 /2025 privind aprobarea concesiondrii terenului in



suprafatd de 77 mp. identificat prin nr. Cadastral 50715, CF 507135, situat in strada 1 Decembrie, fn.
(langa Gradinita Floare de Colt), orasul Bilan, jud. Harghita, teren aflat in domeniul privat al
Orasului Balan :

Luand act de Raportul de evaluare cunr. 1883 /2025 avand ca obiect terenul in discutie;

In baza prevederilor art. 108 lit. b) art. 302 si urm.: art. 309 si art. 313 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ : Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata ; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. cu
modificarile si completarile ulterioare :art. 3. art. 4 din Carta europeand a autonomiei locale,
adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985 si ratificata prin Legea nr.199/1997: art. 121 alin. (1) si
alin. (2) din Constitutia Romaniei. republicata: art. 7 alin. (2): art. 858 si art. 871 din Legea nr.
287/2009, republicata, privind Codul Civil; Legea 554/2004 privind contenciosul administrativ:
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa;

In temeiul art. 129 alin. (1). alin.. (2) lit. ¢ ) coroborat cu alin. (6) lit. a) ; art. 139 alin. (1) si
alin. (3) lit. g); art. 196 alin.(1) lit. a ) din OUG nr. 57 /2019 privind Codul administrativ,adopta

prezenta:

HOTARARE:

Art.1. (1) Se aproba Documentatia de atribuire in vederea concesionarii _tenerului in

suprafatd de 77 mp, identificat prin nr. Cadastral 50715, CF 50715, situat in strada 1 Decembrie,

fn, (langa Gradinita Floare de Colt), orasul Balan. jud. Harghita, teren aflat in domeniul privat al
Orasului Balan, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

(2) Concesionarea se va realiza prin licitatie publica organizata in conditiile legii.

Art. 2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotéréari se insdrcineaza Primarul orasului
Bélan prin intermediul compartimentului de specialitate.

Art.3. Prezenta hotdrare se comunica Institugiei Prefectului - Judetul Harghita. Primarului
orasului Bélan, aducandu-se totodata la cunostinta publicé prin publicare in Monitorul oficial local.

Art.4 Prezenta hotardre poate fi contestatad la Consiliul Local Bilan in termen de 30 de zile
de la comunicare si/sau afisare, iar in cazul in care suntefi nemultumit de modul de solutionare a
contestatiel va puteti adresa instantei de contencios administrativ in termen de 6 luni de la data

primirii raspunsului la contestatia depusa sau de la data la care ar fi trebuit sd primiti acest raspuns.

Balan, 20.05.2025

Semneaza Contrasemneaza pentru legalitate
Presedinte de sed\ Secretar general UAT Or.
Orban Lorand jur. Toader Ovidiu

ala

Numar voturi:13 voturi pentru si 1(unu) vot abtinere din voturi exprimate din totalul de 135
consilieri in functie
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ROMANIA Anexa nr. la HCL nr. 66 /2025
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL BALAN

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru organizarea si desfigurarea licitatiei publice privind concesionarea terenului in
suprafati de 77 mp situat in intravilanul orasului Bilan, FN, jud. Harghita, identificat prin

CF nr. 50715, numir cadastral 50715, aflat in domeniul privat al orasului Bilan

Prezenta documentatie s-a elaborat in conformitate cu prevederile QUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ. Sectiunea a 3-a. Concesionarea bunurilor publice.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Unitatea administrativ teritoriala Orasul Balan. cu sediul in Or. Balan. str.l Decembrie
Nr.25, jud.Harghita, cod fiscal 4367612 , Tel. +40-266-330.335. Fax +40-266-330.325. e-mail

office@orasulbalan.ro. site www.orasulbalan.ro, reprezentata de Iojiban Gheorghe, avand functia de

primar, in calitate de concedent.

2. OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul concesiunii este terenul situat in intravilanul Oragul Bilan, FN, in suprafata de 77
mp. nr. cadastral 50715, CF nr.50715, aflat in proprictatea Orasului Balan, domeniul privat .

Concesionarul are obligatia de a exploata terenul care formeaza obiectul concesiunii cu
scopul de a desfasura o activitate economica de croitorie sau similara prin care sa infiinteze locuri
de muncd si sa ofere servicii catre cetdteni, aspect care reprezinta un interes local comunitar
primordial.

Concesionarului ii revine obligatia de a obfine toate aprobarile $i avizele necesare activitatii.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S§l DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Licitatia se va desfasura in data de 23 junie 2025 ora 12:00 la sediul Primariei Orasului
Balan. situat in Or. Balan. Str. 1 Decembrie. nr. 25, conform termenelor stabilite in anunful de

participare §i in documentatia de atribuire.



Orice persoani juridica sau fizicd. romana sau strdind are dreptul de a participa la procedura
de atribuire a contractului de concesiune.

Pentru desfigurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin doi
ofertanti care sa depund oferte valabile.

Perioada de concesiune stabilita este de maxim 49 de ani.

Durata de valabilitate a ofertelor este de minim 90 de zile de la termenul limitad de depunere
a ofertelor. Orice oferta cu durata de valabilitate mai mici. se va respinge.

Data limita de depunere a ofertelor este 20 iunie 2025, ora 12:00.

Solicitantii vor depune ofertele la sediul Primariei Orasului Balan. birou Registraturd, in
doua plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior. care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in

registrul ,,Oferte™, precizandu-se data si ora.

Ofertele se pot depune, in conditiile de mai sus. si prin posta cu confirmare de primire sau
prin curier rapid. Ofertantii iti vor lua toate masurile ca ofertele sé ajunga la concedent pana la data
de 20 iunie 2025. ora 12:00.

Ofertele care nu sunt depuse cu respectare termenului limitd de depunere a acestora prevazut
in anuntul de participare. precum si in documentatia de atribuire, vor fi returnate fara a fi deschise.

Contravaloare caictului de sarcini este stabilita in cuantum de 50 lei;

Garantia de participare la licitatie este stabilita in cuantum de 100 lei. Garantia poate fi
constituitd in una dintre urmatoarele metode:

e Ordin de plata in contul concedentului. Orasul Balan dechis la Trezoreria Miercure Ciuc in

contul RO24TREZ3515006 XXX 004248

Neconstituirea garantiei de participare pana la data §i ora limitd de depunere a ofertelor,
atrage dupa sine descalificarea ofertantului.

Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului,

Garantia de participare a ofertantului cdstigator se retine de catre concedent pani la
incheierea contractului de concesiune. dupa care va fi calculata in cuantumul garantiei de buna
executie prevazuta in caietul de sarcini.

Concedentul este obligat sa restituie celorlalti garantia de participare in termen de 30 de zile

de la desemnarea castigatorului.
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Concedentul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana

interesata care inainteaza o solicitare in acest sens. pe suport de hartie sau in format electronic, intr-

o perioada care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea solicitarii.

Concedentul are obligatia de a raspunde la orice clarificare solicitata intr-o perioada care nu

trebuic sa depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari. Fara a aduce atingere

acestui termen, concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5

zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor. In cazul in care solicitarea de

clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta

acest termen din urma. concedentul are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura

in care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibila primirea

acestuia de citre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

4. CONDITII DE ELIGIBILITATE

Concesionarea se face persoanelor fizice i juridice romane sau straine de drept privat. care

indeplinesc urmatoarele conditii:

Au o structurd organizatoricd de personal si dotare tehnicd corespunzitoare sau pot
presta serviciile economice in vederea carora se face concesiunea;

Nivelul ofertei financiare depaseste redeventa minima stabilitd pe baza raportului de
evaluare:

Investiiile propuse pentru realizarea obiectului concesiunii, mijloacele de realizare si de
finantare sunt realizabile:

Nu si-a incalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul
general consolidat;

Iimpotriva ofertantului nu a fost pronunfata o hotarare definitivd a unei instante
judecatoresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un
contract de concesiune, achizifie publicd sau oricare alt contract incheiat cu o
autoritate/institutie publica si care a avut ca obiect darea in folosin{a yi/sau exploatarea
si/sau punerea in valoare in orice mod alt mod a bunurilor proprietate publicd sau
privata.

Nu au datorii la bugetul central si local.

Actele doveditoare privind calitiile si capacitatile ofertantilor - documente de eligibilitate -

sunt urméatoarele:

¢ Copia actului de identitate. cazier fiscal si cazier judiciar (pentru persoanele fizice)
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e Copii ale Statutului societdtii/actului constitutiv a societdfii. Certificaul de
inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului. (pentru persoane juridice):

e Dovada cumpardrii Caietului de sarcini:

e Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie:

e Dovada bonititii financiare - bancare (scrisoare de bonitate bancara. certificat de
depozit. cont in banca - persoane fizice)

e Dovada ci nu are datorii catre bugetul central si local:

e Ultima situatie economico-financiard incheiatd conform bilantului contabil (pentru
persoane juridice)

e Dovada capacitatii tehnice manageriale (acte de proprietate sau contract de inchiriere
pentru mijloace tehnice specifice, specialisti de profil. manageri etc.)

e Imputernicire de participare in numele persoanei juridice.

Concedentul va exclude din procedura de atribuire orice ofertant despre care are cunostinga
si/sau poate demonstra prin orice mijloace adecvate (cum ar fi certificat fiscal sau cazier fiscal sau
alt document echivalent) ¢i si-a incalcat obligatiile privind plata impozitelor. taxelor sau a
contribuiilor la bugetul general consolidat.

Concedentul va exclude din procedura de atribuire a contractului de concesiune orice
ofertant cu privire la care a stabilit. in urma analizei informatiilor si documentelor prezentate de
acesta sau a luat la cunostinid, in orice alt mod. ¢a impotriva acestuia a fost pronuntatd o hotarare
definitivd a unei instante judecdtoresti pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor ce-i reveneau
dintr-un contract de concesiune. achizifie publica sau orice alt contract incheiat cu o
autoritate/institutie publica si care a avut ca obiect darea in folosinida si/sau exploatarea si/sau
punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate publica sau privata. Restricfia opereaza
pentru o duratd de 3 ani., de la data pronuntarii hotararii judecatoresti definitive de neindeplinire
culpabila a obligatiilor.

Notia: Impozitele si taxele locale pentru care s-au dat inlesniri la plat (amanari, esalonari,
etc.) de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plati. in masura in care se

face dovada respectarii conditiilor impuse la acordarea inlesnirilor.

5. INSTRUCTIUNI ~ PRIVIND MODUL DE ELABORARE §lI
PREZENTARE A OFERTELOR




Ofertele se depun la sediul concedentului. biroul registratura, pana la data si ora precizata in
anuntul de participare. in doua plicuri sigilate. unul exterior §i unul interior. care se inregistreaza in
ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte”. precizindu-se data si ora.

Ofertele se pot depune, in conditiile de mai sus.. prin postd cu confirmare de primire sau
prin curier rapid. Ofertantii iti vor lua toate masurile ca ofertele sa ajunga la concedent pana la data
de 20 iunie 2025, ora 12:00.

Ofertele se redacteaza in limba roman.

Ficcare ofertant poate depune o singurd oferti.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data limita pentru
depunere, stabilita in anuntul de participare.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

Oferta depusa la o alta adresid a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea
termenului limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostingi de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

a) O figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de catre ofertant
fara ingrosari. stersaturi sau modificiri;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor - documente de eligibilitate -:
e Copia actului de identitate, cazier fiscal si cazier judiciar(pentru persoanele fizice)
® Copii ale Statutului societdfi/actului constitutiv a societatii, Certificatul de
inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului. (pentru persoane juridice);
® Dovada cumpararii Caietului de sarcini;
e Dovada achitarii garangiei de participare la licitatie;
e Dovada bonititii financiare - bancare (scrisoare de bonitate bancari. certificat de
depozit, cont in banci - persoane fizice)
® Dovada ca nu are datorii catre bugetul central si local:
e Ultima situatie economico-financiara incheiata conform bilanjului contabil(pentru
persoane juridice)
* Dovada capacitatii tehnice manageriale (acte de proprietate sau contract de inchirire

pentru mijloace tehnice specifice. specialisti de profil. manageri etc.)



e [mputernicire de participare in numele persoanei juridice.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi. se Inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum $i domiciliul sau sediu social al acestuia. dupd caz. Oferta se depune in doua

exemplare fiecare pagina fiind semnata de ofertant si va cuprinde:

a) Condigiile prevdzute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le

asumad, explicate detaliat. precis si fara stersaturi sau adaugiri:

b) Date tehnice si financiare referitoare la:

Valoarea redeventei $i modalitatile de plata:

Marimea suprafetei de teren:

Durata concesiondrii:

Volumul si descrierea investitiilor pe care le va realiza, esalonarea lor in timp
si sursele de finantare:

Numirul locurilor de muncéa care se vor crea dupa perioada de realizare a
investitiel, respectiv pe perioada de exploatare a acesteia:

Planul de protectie a mediului:

Planul de afaceri pentru concesiunea solicitata.

6. INFORMATII PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE

Punctajul ofertelor se va stabili dupa criteriile si algoritmul de mai jos:

a) NIVELUL REDEVENTEI - 35 de puncte; (P') - 35%

b) CAPACITATEA ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI

e Rezultatul aferent cifrei de afaceri - 20 de puncte; (P*) - 20%

¢) PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

e Program de protectie a mediului - 15 puncte (P*) - 15 %

d) NUMARUL LOCURILOR DE MUNCA CREATE - 30 de puncte: (P*) - 30%

Numarul maxim de puncte care poate fi acordat este 100.

In procesul de evaluare punctajul se va acorda conform algoritmului de mai jos:

e P' - reprezinta nivelul redeventei exprimat in lei/ha/an. Oferta care propune cel

mai mare nivel al redeventei (Redeventa™") primeste punctajul maxim de 40 de

puncte. Fiecare dintre celelalte oferte de redeventa (Redeventd', Redeventd’,

s.a.m.d) va primi un punctaj calculat astfel: (Redeventi'/Redeventa™) x 40.



o P’- reprezinta cea mai mare cifrd de afaceri din bilantul contabil al exercitiului
financiar pe ultimul an, 2020. Ofertantul cu cea mai mare cifra de afaceri (cifra
de afaceri™) primeste 20 de puncte. Fiecare dintre ceilalfi ofertanti pentru care
se analizeaza cifra de afaceri (cifra de afaceri', cifra de afaceri’ §.a.m.d) va primi
un punctaj calculat astfel: (cifrd de afaceri'/Cifra de afaceri™) x 20.

e P’ - reprezintd Programul de protectic a mediului. Fiecare ofertant are obligatia
prezentarii unui Program de protecie a mediului pentru care primeste maximum
15 puncte:

e P'- reprezinta numarul de locuri de munca ce va fi creat de catre ofertanti.
Ofertantul care va crea cele mai multe locuri de muncd (locuri de munca™)

primeste 30 de puncte. Pentru fiecare dintre ceilalti ofertanti pentru care se
analizeaza numarul locurilor de munca ce vor fi create (locuri de munca', locuri
de munci’ s.a.m.d), va primi un punctaj calculat astfel: (locuri de munca'/locuri
de munca™") x 30.

Punctajul acumulat de fiecare ofertd se va calcula dupa urmatoarea formula:

*  Pe@=pl4+pPX4Ppi+p!

Se va clasa pe primul loc si va fi declarata castigatoare oferta care acumuleaza cel mai mare
numir de puncte dupa aplicarea formulei de calcul mai sus mentionate.

In caz de punctaj egal intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de catre Comisia de evaluare. Aceasta este

constituitd conform legii si este aprobata prin Hotdrdrea Consiliului Local al Orasului Balan.

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se
adopta cu votul majoritatii acestora.

La sedintele comisici de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitdfi recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevania din perspectiva
concesiondrii bunului, neavand calitatea de membri. Acestia beneficiaza de un vot consultativ.

Membri Comisiei de evaluare. supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile prevazute de
lege privind conflictul de interese.

Membri comisiei de evaluare si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, pana la termenul de deschidere a

ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.




in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare ii va sesiza de indata
concedentului despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membri supleanti.

Supleantii participa la sedintele Comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla In imposibilitate de participare din cauza unu caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si. dupd caz. completdri ale documentelor prezentate dec ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §i se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determina
aparifia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Dupa analizarea continutului plicului exterior. secretarul Comisiei de evaluare va intocmi un
proces-verbal. in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului-verbal de catre
tofi membrii comisiei de evaluare §i de catre ofertantii prezen{i la sedinja de licitajie. Daca
ofertantii refuza semnarea procesului verbal se va consemna acest lucru.

Sunt considerate oferte valabile. ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al concesiunii.

Oferta castigatoare se va stabili pe baza criteriilor de atribuire prevazute in documentatia de
atribuire. Oferta cdstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Pe baza evaluarii ofertelor de catre Comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un
proces-verbal care trebuie semnat de toti membri comisiei.

in baza procesului-verbal Comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare. un
raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

In termen de 3 zile lucratoare de la emiterea deciziilor referitore la atribuirea contractului de

concesiune de bunuri proprietate publica, concedentul informeaza in scris, cu confirmare de



primire, ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa si pe ceilalii ofertanii despre
respingerea ofertelor lor, indicdnd motivele care au stat la baza respingerii.

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica numai
dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizari comunicdrii catre
ofertantul castigitor despre alegerea sa. Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen
de 30 de zile calendaristice de la data implinirii termenului previzut mai sus. poate atrage plata
daunelor - interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune. poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese. in acest caz procedura de atribuire se anuleaza. iar
concedentul reia procedura in conditiile legii.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud

oferte valabile. concedentul anuleaza procedura si organizeaza o noud licitatie. La cea de-a doua

licitatie. procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea. executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri, se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competentd material in a carei

jurisdictie se afla sediul concedentului.

8. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficientd in regim de continuitate si de
permanentd a bunului ce face obiectul concesiunii. potrivit obiectivelor stabilite de cdtre concedent.

Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat sd nu inchirieze si s nu constituie garantii reale asupra bunului

ce face obiectul concesiunii.




Concesionarul este obligat s foloseascd bunul concesionat conform destinatiei stabilite de
citre concedent si sd obind toate avizele necesare prevazute de lege §i de actele normative in
vigoare, respectiv sa respecte toate reglementarile in vigoare.

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile pentru protectia mediului.

Concesionarul se obliga si foloseasca bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui bun
proprietar, conform obiectivelor concedentului. fard a diminua in orice mod potentialul §i valoarea
socio-economica a bunului oferit in concesiune.

Concesionarul va asigura exploatarea terenului in scopul realizdrii investitiei conform
planului de afaceri. In termen de 1 an se vor realiza cel putin investitiile minime pentru posibilitatea
credrii locurilor de munca.

Concesionarul se obligd si obfinad toate avizele si autorizafiile necesare desfasurarii
activitatilor.

Dupa realizarea investitiilor, concesionarul se obliga sa creeze minim 1 loc de munca.
Numarul acestora nu poate sa scadd sub 1 pentru o perioada de timp mai mare de 18 luni raportata
la o perioadi de timp din 5 in 5 ani de la semnarea contractului de concesiune.

Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de objinerea aprobarilor de constructie,
amenajare. mediu. etc.

Concesionarul va plati toate taxele, spezele si alte comisioane aferente concesiunii pe
intreaga durata a prezentului Contract.

Concesionarul nu va intreprinde niciun alt fel de activitate care excede obiectului

concesiunii in legatura cu bunul concesionat, decat cu aprobarea prealabila a concedentului.

Balan, 20.05.2025
Semneaza Contrasemneaza pentru legalitate
Presedinte de sedinta. Secretar general UAT Orag Balan
Orban Lor: jur.Toader Ovidiu

10



CAIET DE SARCINI
pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice

privind concesionarea terenului
in suprafati de 77 mp situat in intravilanul orasului Bilan, FN, jud. Harghita, identificat prin

nr. cadastral 50715, CF 50715, aflat in domeniul privat al orasului Balan

1. OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul concesiunii este terenul situat in intravilanul Orasul Balan, FN. in suprafaia de 77
mp. nr. cadastral 50715, CF nr.50715, aflat in proprietatea privata a Orasului Balan.

Suprafata de teren supusa concesiunii are acces la reteaua de apa. electrica sau de incendiu.

Concesionarea acestui teren are ca obiect valorificarea suprafetei de 77 mp. cu scopul de a
atrage investitii in orasul Balan. in vederea credrii de noi locuri de muncd. a atrage venituri
suplimentare la bugetul local, precum si a diversificarii serviciilor comerciale pentru locuitorii
orasului Balan.

Amplasamentul si forma sunt conforme cu planurile de situatie anexate la documentatia de

atribuire.

2. DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL CONCESIUNHI

Terenul va fi concesionat in scopul exploatarii si desfdsurdrii unei activitatii economice, in
spetd activitatii de croitorie prin care s creeze locuri de munca, aspect care reprezinta un interes
local comunitar primordial.

Este interzisi subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunurilor concesionate,

inchirierea. precum si constituirea de garantii asupra acestora.

3. DURATA CONCESIUNII

Terenul se concesioneaza pe o durata de maxim 49 de ani incepand de la data semnarii
contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile art. 306 dun OUG nr.57/2019 privind

Codul Administrativ.



4. REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL

Concedentul transmite concesionarului, pe durata contractului de concesiune de bunuri
proprictate publicd, dreptul si obligatia de a exploata bunurile concesionate in schimbul unei
redevente. Concesionarul actioneazi pe riscul si raspunderea sa pentru exploatarea bunurilor
concesionate, conform destinatiei lor.

Redeventa se stabileste conform art.17 din legea 50/1991. republicatd. cu modificarile si
completdrile ulterioare. privind autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii. astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de piata.

Redeventa minima de pornire la licitatie este 820 lei / an, calculati conform
Raportului de evaluare nr. 1883/2025.

Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica, prin hotarare de consiliu local

Plata redeventei se face se face semestrial in transe egale pana in ultima zi lucrdtoare a
semestrului. Neplata la termen a trangei scadente atrage obligarea concesionarului la plata de
penalitafi de intarziere in cuantum de 0.01% / zi din suma scadenta.

Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sd depund cu titlu de garantie de bund executie o suma fixa reprezentand 50% din
valoarea redeventei pentru primul an al contractului. Din aceastd suma sunt refinute. daci este
cazul, penalitatile $i alte sume datorate concedentului de citre concesionar. in baza contractului de

concesiune si a dispozitiilor legale in vigoare.
5. CONDITII IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CONCESIOANATE

Concesionarul este obligat sa asigure folosirea permanenta si continua a bunului concesionat
conform destinatiei lui specificatd prin contractul de concesiune. Schimbarea destinatiei terenului
duce la pierderca concesiunii.

Concesionarul va asigura exploatarea terenului in scopul realizirii investitiei conform
planului de afaceri. In termen de 1 an de la incheierea contractului se vor realiza cel putin
investitiile minime pentru posibilitatea desfisiririi activitatii.

Fiecare operator economic va prezenta prin oferta un program de investitii propriu.

Nerealizarea investitiilor angajate de ofertant va aduce la pierderea concesiunii.

Toti operatorii economici vor prezenta prin oferta. numarul locurilor de munca care vor fi

create prin desfasurarea activitatii.



La incheierea perioadei de concesionare. concesionarul va preda terenul liber de orice
sarcini, precum §i bunurile de retur.

Cheltuielile cu investitiile asumate prin contract vor fi suportate de ceoncesionar, iar odatd
cu incetarea contractului de concesiune. investitiile impuse in sarcina concesionarului prin contract
vor fi predate si vor trece de drept, liber de orice sarcini. in patrimoniul concedentului.

Orice investitie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost concesionat
terenul. se va realiza numai in baza unei autorizatii de construire insofita de toate avizele si studiile
cerute de lege §i cu respectarea tuturor reglementarilor in vigoare.

Concesionarul NU poate imprejmui terenul, nu poate desfiinta aleea de acces dinspre trotuar

si nici obstructiona locurile de parcare din vecindtatea terenului.
6. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Responsabilitatile privind protectia mediului revin in exclusivitate concesionarului.
incepand de la preluarea bunului i pana la incetarea contractului de concesiune.

in cadrul ofertei tehnice. ofertantul va prezenta un plan de masuri de proteciie a mediului
atat pentru perioada de efectuare a lucrarilor de investitii. cat si pe perioada de exploatare a
obiectivului.

in cursul lucrarilor de amenajare si dupa terminarea acestora. concesionarul are obligatia sa
nu afecteaza in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a detine. pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse

de legislatia mediului si sa respecte toate reglementarile in vigoare din domeniu.
7. INCETAREA CONCESIUNII

Contractul de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:

*  In cazul nerealizarii obiectului concesiunii:

in cazul nerealizarii programului de investifii angajate de catre concesionar prin
contractul de concesiune:

La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune:

In cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntarea unilaterald de catre
concedent cu o notificare prealabila de 60 de zile;

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar. prin reziliere

unilaterala de citre concedent si cu plata unor despagubiri in sarcina concesionarului:




La disparifia dintr-o cauzd de forta majord a bunurilor concesionate sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuniare. fara plata unei
despagubiri.

declararea in faliment a concesionarului persoana juridica:

8. DISPOZITII FINALE

Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in forma scrisd. sub
sanctiunea nulitatii absolute.

Contractul de concesiune va contine:
*  Partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini
si clauzele convenite de pariile contractante. in completarea celor din caietul de sarcini,
fard a contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de sarcini;
drepturile si obligatiile concesionarului §i ale concedentului:
clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitajilor de mediu intre concedent

si concesionar:

alte clauze contractuale stabilite de catre parti prin acordul lor.

Balan. 20.05.2025

Semneaza Contrasemneaza pentru legalitate
Presedinte de sedinta, Secretar general UAT Oras Bal
Orban Loga jur.Toader Ovidiu

)\
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MODEL
CONTRACT DE CONCESIUNE
NR. /

Capitolul L. - Partile contractante

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in data de intre:

1. Unitatea Administrativ-Teritoriala Orasul Balan, cu sediul in Or. Balan, Str.1 Decembrie,
Nr.25, jud.Harghita, cod fiscal 4367612 , Tel. +40-266-330.335. Fax +40-266-330.325. e-

mail office@orasulbalan.ro. site www.orasulbalan.ro, reprezentat legal de lojiban

Gheorghe. avand functia de primar, in calitate de concedent.

si

. in calitate de concesionar,

denumite in mod colectiv ..partile” §i in mod individual .partea”.

Partile au convenit incheierea prezentului contract de concesiune conform prevederilor de

mai jos.

Capitolul 11. - Definitii

Art.1. (1) - in contextul prezentului Contract de Concesiune, termenii de mai jos au

urmitoarele intelesuri:

(2) Caiet de sarcini - reprezinta documentul descriptiv intocmit de concedent care prezinta

informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii, conditiile

de valabilitate pe care trebuie si le intruneasci ofertele de concesionare, precum si clauzele

referitoare la incetarea contractului de concesiune.

(3) Oferta - semnificd oferta depusd de concesionar ca urmare a publicdrii de cétre

concedent a anuntului de licitatie si a documentatiei de atribuire. cuprinzéind si Caietul de sarcini.
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(4) Bunuri de retur — sunt cele care revin de plin drept. gratuit si liber de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunurile
care fac obiectul concesiunii. precum si cele care rezultd in urma investitiilor propuse si ofertate de
concesionar §i acceptate de catre concedent, precum si cele impuse in caietul de sarcini.

(5) Bunuri proprii - sunt cele care la incetarea contractului de concesiune raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au
fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

(6) Zile - desemneaza. daca nu se prevede altfel. zile calendaristice. iar orice termen
convenit pe zile se calculeaza ,.zi cu zi™.

(7) Forta majora - reprezinta o imprejurare de origine externa. cu caracter extraordinar,
absolut, imprevizibild si inevitabila, care se afld in afara controlului oricdrei parti. care nu se
datoreaza greselii sau vinei acestora. si care face imposibila executarea si. respectiv, indeplinirea
obligatiilor contractuale; sunt considerate asemenea evenimente: rdzboaie. revolutii, incendii,
inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restric{ii aparute ca urmare a unei carantine. embargou,
enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat forfd majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare. face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia dintre parti.

(8) Cazul fortuit - desemneazi acea imprejurare internd, previzibila in mod obiectiv, care fsi
are cauza in campul de activitate a celui chemat sa raspunda, fiind intrinseca lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabila partii.

(9) incalcarea Contractului - desemneaza oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din partile contractului sau persoanele pentru care una din parfi este
obligata sd raspundd. nu executd sau executd necorespunzitor sau intdrzie executarea oricarei
obligatii contractuale proprii sau impiedica executarea obligatiei celeilalte parfi, cu exceptia
situatilor in care isi exercitd cu buna credin{d un drept contractual sau este prezentd o cauza de

exonerare reglementata in acest contract.

Capitolul 111 - Obiectul Contractului de Concesiune

Art.1. (1) - Obiectul contractul de concesiune il constituie concesionarea terenului situat in
intravilanul Orasul Balan, FN, in suprafajd de 77 mp. nr. cadastral 50715. CF nr.50715. aflat in

proprietatea privatd a Orasului Bilan. in conformitate cu obiectivele concedentului, in schimbul

unei redevente.
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(2) - Terenul va fi concesionat in scopul exploatarii de catre concesionar in sensul de a
desfasura activitate de croitorie prin care sa creeze locuri de munca, aspect care reprezintd un
interes local comunitar primordial.

Art.2. - Obiectivul concedentului este detaliat in Caietul de sarcini anexat prezentului
contract, §i anume:

a) Exploatarea terenului si realizarea unei investiii privind infiintarea unui spatiu

comercial care si genereze crearea unor locuri de munca:

b) Atragerea la bugetul Oragului Balan de fonduri suplimentare rezultate din incasarea

redeventei prevazute in prezentul contract.

Art.3. - Predarea-primirca obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal,
care va constitui anexa la prezentul contract, devenind parte integrantd din acesta.

Art.4. - Descrierea obiectului contractului. a conditiilor §i obiectivelor concesiunii sunt
stabilite in caietul de sarcini anexat prezentului contract. Caictul de sarcini/documentatia de
atribuire reprezinta parte integrantd a contractului, conditiile sale fiind acceptate integral de catre
concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu. clauzele sale completindu-se cu cele
convenite de par{i in prezentul contract.

Art.5. - Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt
urmatoarele:

a) Bunuri de retur care revin de plin drept. gratuit i liber de orice sarcini concedentului. la

incetarea contractului de concesiune:

b) Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea

concesionarului.

Capitolul IV. - Termenul contractului de concesiune

Art.6. - Durata concesiunii este de maxim 49 de ani, inccpand de la data semndrii
contractului de concesiune. in conformitate cu prevederile art.306 din OUG nr.57/2019 privind

Codul Administrativ.

Capitolul V. - Redeventa

Art.7. (1) - Redeventa anuala este in cuantum de ............ lei conform ofertei si a redeventei

minime stabilite.
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Redeventa se va achita in rate semestriale egale. termenul limita de plata al fiecarei rate
semestriale fiind ultima zi lucritoare din semestru. Factura redeventei se va face in prima lund din
semestru, respectiv: ianuarie $i iulie.

(2) - Plata redevente se poate face in una dintre urmatoarele modalitati:

a) - Ordin de plata in contul concedentului. respectiv IBAN .......

b) - Cu chitanta. direct la casieria concedentului

(3) - Neplata la termen a transei scadente atrage obligarea concesionarului la plata de
penalititi de intarziere in cuantum de 0.01% / zi din suma scadenta.

(4) - Neplata redeventei de citre concesionar in termen de 90 de zile de la implinirea
termenului scadent, poate atrage. la cererea concedentului. rezilierea contractului de concesiune.

(5) - Momentul efectuarii platii se considerd a fi ziua in care contul concedentului este
creditat cu suma reprezentand cuantumul redeventei.

(6) - Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de

Statistica, prin hotarare de consiliu local

Capitolul VI. - Garantia de buna executie

Art.8. (1) - Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnérii
contractului de concesiune, s depund cu titlu de garanjie o suma fixa reprezentind 50% din
valoarea redeventei pentru primul an al contractului. Din aceasta suma sunt refinute, daca este
cazul. penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de
concesiune si a dispozitiilor legale in vigoare.

(2) - In momentul incalcarii de catre concesionar a uneia din obligatiile care ii revin conform
prezentului contract, concedentul, fird a aduce atingere celorlalte drepturi la despdgubirile
previzute prin contract sau care deriva din reglementarile in vigoare. va fi indreptéfit sa incaseze si
sd sd-si insugeascd sumele relevante din garania in bani depusa de concesionar. Concedentul va fi
indreptitit sa execute garanjia cu precddere in cazul nerespectarii de catre concesionar a obligatici
de plata a redeventei precum i a celorlalte obligatii financiare asumate prin contract.

(3) - Dupi ce concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate
garantia depusi de concesionar, acesta din urma, in termen de 15 zile. va reintregii garantia pana la
nivelul initial, in caz de executare partiala. iar in caz de executare a intregii garantii. concesionarul
va depune o noud garantie in cuantumul stabilit initial, in acelasi termen prevazut mai sus.

(5) - In cazul in care concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, concedentul

va fi indreptéatit sa rezilieze contractul de concesionare.
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(6) - Garantia depusd de concesionar riméne valabila pe intreaga perioada a contractului.

Daca contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta decat nerespectarea de ctre concesionar a

obligatiilor contractuale, concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care. conform

contractului i dispozitiilor legale in vigoare, concedentul va fi indreptatit sa refind parte sau

totalitatea garantiei.

(7) - Garantia va fi restituita la terminarea contractului si a concesiunii.

Capitolul VIL. - Drepturile partilor

Art.9. - Drepturile Concesionarului sunt:

a)

b)

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune. potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent;

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care fac obiectul
concesiunii. potrivit naturii bunului §i a obiectivelor stabilite de parti prin prezentul
contract;

In cazul in care concedentul modifica unilateral contractul de concesiune in conditiile
art.10. lit.c) si prin aceasta ii aduce un prejudiciu concesionarului. acesta din urma are

dreptul sa primeasca o justa despagubire.

Art.10. - Drepturile Concedentului sunt:

a)

b)

d)

Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, verificand respectarea
obligatiilor asumate de cétre concesionar prin prezentul contract si conform ofertei
depuse de acesta, precum §i modul in care este satisfacut interesul public;

Concedentul are dreptul sa verifice, in perioada derularii contractului de concesiune,
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar:

Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara a contractul
de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului. din motive exceplionale
legate de interesul national sau local, dupa caz:

La incetarea contractului de concesiune, concedentul are un drept de preempfiune asupra
bunurilor proprii ale concesionarului folosite pentru exploatarea bunului care face
obiectul concesiunii. in cazul in care acesta din urma va dori si le vanda:

Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de catre
concesionar ori care ii revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare de la

data semndrii prezentului contract.

19



Capitolul VIII. - Obligatiile partilor

Art.11. - Obligatiile Concesionarului sunt:

a)

b)

c)
d)

g)
h)

i)

)

k)

)

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficientd in regim de continuitate gi de
permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent;

Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii;

Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunit:

Concesionarul este obligat sd nu inchirieze $i sd nu constituie garantii reale asupra
bunului ce face obiectul concesiunii:

Concesionarul este obligat si plateasci redeventa la termenele stabilite prin prezentul
contract;

Concesionarul este obligat sa foloseasca bunul concesionat conform destinaticei stabilite
de citre concedent si si oblind toate avizele necesare prevazute de lege si de actele
normative in vigoare, respectiv si respecte toate reglementarile in vigoare;
Concesionarul este obligat sa respecte conditiile pentru protectia mediului:
Concesionarul se obliga si foloseasca bunul concesionat cu prudenta si diligenia unui
bun proprietar. conform obiectivelor concedentului, fara a diminua in orice mod
potentialul si valoarea socio-economica a bunului oferit in concesiune:

in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sd constituie o garantie in conditiile prevazute de art.8;
Concesionarul va asigura exploatarea terenului in scopul desfasurarii activitatii conform
planului de afaceri. in termen de 1 an se vor realiza cel putin investitiile minime pentru
posibilitatea crearii locurilor de munca. Concesionarul se obliga sa obtina toate avizele si
autorizatiile necesare realizarii investitiilor si desfasurarii activitatilor:

Dupa realizarea investitiilor. concesionarul se obligd sa creeze minim ... locuri de
munca. Numarul acestora nu poate sa scada sub ....... pentru o perioada de timp mai mare
de 18 luni raportaté la o perioada de timp din 5 in 5 ani de la semnarea contractului de
concesiune:

Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obfinerea aprobarilor de

constructie. amenajare, mediu, etc;



m) Concesionarul va plati toate taxele. spezele si alte comisioane aferente concesiunii pe

n)
0)

p)

q)

t)

u)

intreaga durata a prezentului Contract;

Concesionarul va plati impozitul pe terenul ce formeaza obiectul prezentului contract.

in cazul inchirierii unui contract de asigurare avand ca obiect bunul concesionat,
concesionarul se obliga sa plateasca integral prima de asigurare:

In cazul in care concedentul va modifica contractul de concesiune in mod unilateral in
conditiile prevazute de art.10. lit.c), concesionarul este obligat sd continue exploatarea
bunului in noile conditii. fara a putea solicita incetarea contractului:

Concesionarul nu va intreprinde niciun alt fel de activitate care excede obiectului
concesiunii in legaturda cu bunul concesionat, decat cu aprobarea prealabila a
concedentului si doar daca activitatea in cauza nu contravine obiectului concesiunii;

In cazul in care Concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenia producerii
unor evenimente de naturd sa conduci la imposibilitatea exploatarii bunului concesionat,
va notifica de indata acest fapt concedentului in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatirii bunului:

La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungerea la termen.
excluzand forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatarii. in conditiile stipulate in contract. pana la preluarea acesteia de
catre concedent;

La incetarea contractului prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa restituie
concedentului, in deplina proprietate. bunurile de retur, in mod gratuit si liber de orice
sarcini;

Obligatiile asumate prin prezentul contract se completeaza cu obligatiile asumate de

cétre concesionar prin oferta care este parte integranti a contractului.

Art.12. - Obligatiile concedentului sunt:

a)

b)

Concedentul se obliga sa puna la dispozitia concesionarului. in termen de 10 zile de la
semnarea contractului de concesiune, terenul. liber de orice sarcini, asa cum se prevede
in caietul de sarcini:

Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract;

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de

naturd sd aduca atingere drepturilor concesionarului:

Capitolul IX. - Responsabilititile de mediu



Art.13. (1) - Responsabilitatile privind protectia mediului revin in exclusivitate
concesionarului, incepand de la preluarea bunului $i pana la incetarea contractului de concesiune.

(2) - Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului si pentru a obtine toate aprobirile i avizele necesare cerute de
legislatia in domeniu pentru utilizarea bunului concesionat, efectuarea investitiilor asumate. precum

si altor activitati strict aferente folosiniei bunului concesionat.

Capitolul X. - Incetarea contractului

Art.14. (1) - Prezentul contract inceteaza in urmdtoarele situatii:

a) In cazul nerealizarii obiectului concesiunii:

b) In cazul nerealizirii programului de investitii angajate de concesionar:

¢) La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care parfile nu
convin, in scris. prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege:

d) In cazul in care interesul national sau local o impune. prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

e) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterala de catre concedent. cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

f) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent. prin rezilierea
unilaterald de catre concesionar. cu plata unei despigubiri in sarcina concedentului;

g) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora. a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata. prin renuntare, fard plata unei
despagubiri din partea concesionarului. Imposibilitatea invocata de concesionar va trebui
dovedita si acceptata de concedent; in acest caz concesionarul va notifica concedentul,
in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea
obiectiva de realizare a activitagii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi
invocatd, in cazul cand concesionarul are o situatie financiard precard. in cazul
falimentului sau al dizolvarii concesionarului:

h) Declararea falimentului concesionarului. persoana juridica.

(2) - In cazul nerespectarii a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de

concesiune sau a incapacitd{ii indeplinirii acestora. cealaltd parte este indreptafitd sa solicite
tribunalului in a cdrui razi teritoriald se afla sediul concedentului. sa se pronunte cu privire la

rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

I~
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(3) - Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatilor prevazute la alin.(1) lit.g).

(4) - La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune. bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) Bunuri de retur - care revin concedentului. de plin drept. gratuit si libere de orice sarcini.

b) Bunuri proprii - care riman in proprietatea concesionarului

Art.15. - Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile referitoare la

incetarea contractului de concesiune din caietul de sarcini.

Capitolul XI. - Declaratii

Art.16. (1) - Concesionarul declard concedentului. urmatoarele:

a) Concesionarul este o societate comerciald legal constituiti, conform legilor romane.
(pentru persoane juridice);

b) Concesionarul are puteri depline si autoritate sd semneze prezentul contract, precum §i
sd il asume si sa respecte obligatiile prevazute in contract:

¢) Concesionarul a intreprins toate diligentele §i actiunile necesare conform legilor in
vigoare si a documentelor sale statutare, pentru a obtine autorizarea semndrii prezentului
contract, asumarii si indeplinirii obligatiilor prevazute de acesta:

d) Concesionarul detine capacitatea functionala si financiara necesare deruldrii contractului
si a indeplinirii obligatiilor prevazute de acesta:

e) Prezentul contract instituie obligatii legale. intemeiate si deplin acceptate de
concesionar;

f) Semnarea si derularea contractului, precum si indeplinirea obligatiilor prevazute de
acesta. nu vor intra in contradicie si nu vor avea ca rezultat incdlcarea prevederilor
documentelor statutare ale concesionarului. a prevederilor unor contracte sau intelegeri
la care concesionarul este parte:

g) Nu existd nicio actiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciard sau
extrajudiciara. in desfasurare sau iminentd. indreptatd impotriva concesionarului care ar
putea avea ca efect neindeplinirea de catre concesionar a uneia dintre obligatiile asumate
prin contract, sau care ar putea afecta in orice mod derularea contractului conform
obiectivelor concedentului.

(2) - Concesionarul va garanta si va apira pe concedent, inclusiv angajatii $i imputernicitii

acestuia, impotriva oricaror reclamatii. pretentii sau revendicari din partea unor terfe par{i, precum



si impotriva unor daune si/sau pagube, costuri si/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectirii de
catre concesionar a legilor in vigoare si/sau prevederilor prezentului contract.
(3) - Concesionarul va notifica de indatd concedentului orice situatii in urma carora

declaratiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

Capitolul XII. - Raspunderea contractuala. Despagubiri

Art.17. (1) - Nerespectarea in tot sau in parte, ori executarea necorespunzatoare de catre
partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract, atrage rispunderea contractuala a
parfii in culpa. Raspunderea contractuala naste obligatia repararii intregului prejudiciu cauzat.
precum si plata de daune interese. dupa caz.

(2) - Concesionarul se afla de drept in culpa in urmatoarele situatii:

a) Orice declaratie data de concesionar prin acest contract se dovedeste a fi falsd sau de

naturd sa induca in eroare pe concedent:

b) Concesionarul greveaza obiectul concesiunii cu orice fel de sarcina:

¢) Subconcesionarea prezentului contract de catre concesionar catre un tert;

d) Concesionarul abandoneaza obiectul concesiunii fird instiinjarea prealabila a

concedentului:

e) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de plata a redeventei si/sau a oricarei

obligatii financiare asumate prin contract;

f) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de instituire a garantiei de buni executie sau

de reintregire a acesteia in caz de execuie de catre concedent:

g) Concesionarul nu isi recunoaste obligatiile asumate prin contract:

(3) - Partile sunt de acord ca forfa majora exclude raspunderea contractuald pentru
incalcarea contractului. in conditiile prevazute la Capitolul XIV.

(4) - Partile recunosc incidenta exoneratoare de raspundere a evenimentelor, care constituie
cazuri fortuite, ivite pe parcursul executarii prezentului contract. Partile sunt de acord ¢ fapta
tertului exclude incilcarea contractului.

(5) - Réaspunderea concedentului este exclusi in toate situatiile in care acesta exercitd un
drept contractual. Astfel, concesionarul nu il va {ine raspunzitor pe concedent pentru limitdrile S
pierderile sau lipsa castigului in toate situatiile in care concedentul intervine pentru apdrarea

dreptului de proprietate asupra bunului concesionat sau pentru asigurarea indeplinirii obiectivelor

concesiunii.



(6) - Nerespectarea de catre concesionar a obligatiei de plata a redeventei datorate in baza
prezentului contract, la scadenta stabilita, obligd pe acesta la plata unor penalitati de intarziere
conform art.7. Penalitatile calculate conform dispozitiilor contractuale pot depasi suma asupra
cdreia poarta.

(7) - Nerespectarea de catre Concesionar a oricaror obligatii contractuale non-financiare.
obligd pe acesta la plata unei penalitati de 0.01% calculate la valoare redeventei anuale pentru
fiecare zi de intarziere de la data implinirii termenului de executare si pani la implinirea efectiva si
corecta a obligatiei.

(8) - In cazul incetdrii anticipate a valabilitatii contractrului. prin reziliere din culpa
concesionarului. acesta va fi obligal, fird a lua in considerare alte drepturi sau masuri reparatorii
aflate la dispozitia concedentului, la plata citre concedent a unei penalitati egale cu:

a) Suma redeventei, a costurilor administrative $i a costurilor proprii. pentru perioada
cuprinsa intre data rezilierii §i data preluarii in posesia efectivd a concedentului a
bunului care a facut obiectul concesiunii.

b) Orice costuri suportate de Concedent in legatura cu rezilierea contractului.

(9) - Nerespectarea de catre concesionar a obligatiei de predare a bunului concesionat la
expirarea durate concesiunii, indiferent de cauza, fard a reprezenta o prelungire a duratei
concesiunii, obliga pe acesta la plata catre concedent a unei penalitd{i de intarziere egale cu dublul
redeventei calculat pentru o lund. $i a tuturor costurilor administrative si a celor proprii pentru
fiecare luna sau partea din luna in care acesta continua sa foloseasca bunul concesionat.

(10) - Denuntarea unilaterala a contractului. altfel decat in conditiile stabilite in Capitolul X,

atrage plata de daune-interese din partea denuntétorului.

Capitolul XII. - Modificarea contractului

Art.18. (1) - Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului
contract, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive excepjionale legate de interesul
national sau local. dupa caz.

(2) - In cazul in care modificare unilaterala a contractului ii aduce vreun prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasca o justd despagubire. In caz de dezacord intre concedent si
concesionar cu privire la valoarea despagubirii. aceasta va fi stabiliti de catre instanta
judecitoreasca competentd. Acest dezacord nu poate in niciun caz si permita concesionarului sa nu

i1 execute obligatiile contractuale.
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Capitolul XIV. - Forta majora

Art.19. (1) - Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
sau/si de executarea in mod necorespunzitor a oricdrei obligatii care ii revine in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata
de forta majora, astfel cum este definita in Capitolul I1.

(2) - Forta majord va putea fi invocatd de catre o parte numai in condifiile in care sunt
indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a) Forta majora este notificatd in scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea fortei majore
sau daca forta majora impiedica o comunicare scrisa. in termen de | zi de la incetarea
efectelor fortei majore.

b) Forta majora este aprobatd in termen de cel mult 15 zile de la incetarea efectelor
acesteia, prin document oficial emis de catre o autoritate competenta.

¢) Partea care invoca forta majord nu inregistra obligatii cu termen de executare depasit,
indiferent daca pana la acea data i-a fost ori nu i-a fost comunicata vreo notificare din
partea contractantului.

d) Partea care invocd forta majord a luat toate masurile necesare si posibile in mod
rezonabil pentru limitarea consecintelor negative ale fortei majore.

e) Forfa majora este singura cauza ori cauza determinantd a neexecutarii obligatiilor
contractuale,

(3) - Orice riscuri datorate unor evenimente de forta majora sunt in sarcina concesionarului

Capitolul XV. - Litigii

Art.20. (1) - Partile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabila orice conflict cu privire la
prezentul contract.

(2) - Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea. incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de concesiune. precum si a celor privind acordarea de
despagubiri, se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

(3) - Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competenta material in a cérei

Jurisdictie se afla sediul concedentului..

Capitolul XVI. - Alte clauze



Art.21. (1) - In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor. neexercitarea de partea care
suferd vreun prejudiciu a dreptului de a cere intocmai sau prin echivalent banesc relizarea obligatiei
respective, nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sdu.

(2) - Nicio prevedere a prezentului contract nu va fi interpretatd in sensul constituirii unui
parteneriat sau asociere in participatiune de catre parti.

(3) - Neexecutarea sau intirzierea de catre oricare parte contractantd de a-si exercita anumite
drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleaza cu renuntarea la aceste drepturi sau cu o
incurajare tacitd a incalcarii contractului.

(4) - Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiarului pargilor semnatare: Nicio clauza
a acestui contract nu va fi interpretatd ca instituind drepturi si obligatii in sarcina altor persoane
decat partile contractului. in afara cazurilor expres stipulate.

(5) - Incetarea acestui contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in cazul
in care, prin natura lor. obligatiile respective riman in vigoare si dupa incetarea contractului. De
asemenea, partile raman raspunzitoare pentru orice fapte/acte intreprinse pe perioada desfasurarii
contractului ale caror rezultate s-ar ivi dupa incetarea contractului si care ar avea efecte
prejudiciabile pentru cealaltd parte..

(6) - Prezentul contract se incheie in 2 (doud) exemplare originale in limba romana, cate
unul pentru fiecare parte.

(7) - Prezentul contract intrd in vigoare de la data semnarii sale.

(8) - Constituie anexe si fac parte integranta din prezentul contract:

a) Anexa nr.l - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde caietul de sarcini.

b) Anexa nr.2 - Oferta concesionarului.

¢) Anexa nr.3 - Procesul-verbal de predare primire a obiectului concesiunii

Concedent Concesionar
Primaria Orasului Balan,
reprezentatd prin

lojiban Gheorghe



Sectiunea Il — Formulare

Formular 1
Operator @CONOMIC .....ceeueeeueereeeeereeeeeeraeeseeeaesaeeneas (denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA
PROCEDURA

1.Subsemnatul, reprezentant/imputernicit al ..o
(denumirea operatorului economic), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile
aplicate faptei de fals in acte publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului
de concesiune, prin licitatie publica, avand ca obiect terenul in suprafata de 77 mp,
teren intravilan aflat In domeniul public al Orasului Balan, la data de
(zi/luna/an), organizata de Orasul Balan, particip si depun
oferta: |_i in nume propriu; || ca asociat in cadrul
asOeIatiel: s R :
2.Subsemnatul declar ca: |_| nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori
economici; |_| sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere
o prezint in anexa.(Se bifeaza optiunea corespunzitoare.)
3.Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractantd daca vor
interveni modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii
procedurii de atribuire a contractului de achizitie publica sau, in cazul in care vom fi
desemnati castigdtori, pe parcursul derularii contractului de achizitie publica.
4.De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu $i inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,
orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.
5.Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca,
alte persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati
AL ettt e ettt e (denumirea si adresa autoritatii

contractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea
noastra.

Datata azi:

Denumirea

ofertantului reprezentata prin
avand functia de

Semnatura, Stampila



Formular 2

FORMULAR DE OFERTA
pentru licitatia deschisa privind concesionarea terenului in suprafata de 12000
mp, teren intravilan aflat in domeniul public al orasului Balan, in vederea
construirii a unei unitati de fabricare a utilajelor pentru constructii.

I. Dupa examinarea anuntului publicitar din data de si a
caietului de sarcini. cat si a instructiunilor pentru ofertanti, puse la dispozitia noastra
de catre

d-voastra, oferim in speranta adjudecarii terenului in suprafata de 77 mp din
domeniul public al orasului Balan, pe durata a 49 de ani, suma

de lei/an, respectiv euro/an .
2. Ne obligam sa mentinem oferta pentru o perioada de 90 de zile , incepand cu data
deschiderii ofertelor, respectiv pana la data de sl ea va

ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

Datata azi:

Denumirea
ofertantului reprezentata
prin

Semnatura:

Stampila:



Formular 3

OPERATOR ECONOMIC Inregistrat la sediul autoritalii contractante
<+ssvonn (denumirea/numele) nr. ..., | B e csanss

SCRISOARE DE INAINTARE

B (denumirea autoritaii
contractante  si adresa completd) Ca urmare a anuntului de licitatie
nr....... din.....oooooo (ziua/luna/anul), privind aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului de concesiune cu privire la suprafata de 77 mp-teren intravilan,
BOL st i e smesmm s ) (denumirea/numele  ofertantului) va
transmitem alaturat urmatoarele:

be - DOOURENIE: «oomvinasmssmsnssmnp (tipul, seria/numarul, emitentul) privind

garantia pentru participare, taxa de participare in cuantumul si in forma stabilite de

dumneavoastri prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei:

2. coletul sigilat si marcat in mod vizibil. continand, in original si intr-un numar

' N— copii: a) oferta; b) documentele care insotesc oferta.
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii ............ooovovo.

Cu stima,

Ofertant, ..........oooooevoomoo (semnatura autorizati)
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Formular 4
Fisa operatorului economic

OPERATOR ECONOMIC ..o, (denumire)

INFORMATIT GENERALE

..............................

(numar, data. loc de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiect de activitate, pe

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este

fadrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piatad a

9. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:

Anul . Eii'ra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
(la 31. decembrie) (la 31 decembrie)
-lei- -echivalent in euro-
1.
2
3.

Media anuala

Data completarii: ...............

(Nume, prenume)
(Functie)




Formular 5

OPERATOR ECONOMIL ....c.ciinunianiisinsmmissimspssassesssss
(denumirea/numele)
DECLARATIE
OIS covmmmmmsms o R R e TSR se angajeaza ca in

situatia in care oferta sa va fi declarata castigatoare sa respecte intocmai cerintele
previzute in Documentatia de atribuire si in Caietul de sarcini a contractului de
concesiune a terenului in suprafata de 77 mp infiintarii desfasurarii activitatii de
croitorie, pe toata perioada de derulare a acestuia.

Data completarii: ......... ——

L8 T ¢ (1] R P S P U P (semndtura autorizata )

(oY)
o



Formular 6

OPERATOR ECONOMIC (denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

Subscrisa ...l
cu sediul in
inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. oovvvvveeeeeeeeen , CUI
.................. ; atribut fiscal g reprezentati legal
PN e
................................................ , In o calitate ...,
......... , imputernicim prin prezenta pe ....... ......, domiciliat
.................. . identificat cu B.L/C.I. seria ....... nr. sy GNP
....................................... . eliberat de i e A SRR
............ , la data de ............... avand functia de ...
Trttttresseceecsiecieccie..., S8 ne  reprezinte  la procedura  nr.
........................ , organizata de (autoritatea contractanta)
................................................................ in scopul atribuirii contractului de

in indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si
obligatii:

I. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura cu
participarea la procedura;

2. Sa participe in numele subscrisei la procedurd si sa semneze toate documentele
rezultate pe parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii.

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in
timpul desfasurarii procedurii.
4. Sa depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sd angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Nota: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupa actul de identitate al persoanei
imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

L2
L



