ROMANIA
JUDETUL HARGHITA_
CONSILIUL LOCAL BALAN

HOTARAREA Nr. 74 /2025
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a apartamentului nr. 1, bloc:: E
29, situat in strada 1 Decembrie, orasul Balan, jud. Harghita, bun aflat in
domeniul privat al Orasului Balan

Consiliul Local al Orasului Balan.,

intrunit in sedingd extraordinard in data de 03.06.2025

Luand in discutie proiectul de hotérare inregistrat cu nr. 77/62/30.05.2025 inaintat de catre
primarul Orasului Balan, dl Tojiban Gheorghe, privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a
apartamentului nr. 1. bloc. E 29, situat in strada 1 Decembrie, orasul Balan, jud. Harghita, bun
aflat in domeniul privat al Orasului Balan, proiect de hotarare avizat pentru legalitate de catre
secretarul general al UAT Oras Balan;

in vederea respectirii procedurii specifice de inchiriere prevazutd de Codul administrativ,
precum §i pentru valorifcarea spatiului detinut in scopul obtinerii redeventiei §i a stimularii
desfasurdrii de activitati economice si medicale pe raza UAT Oras Bilan;

Tindnd cont de necesitatea actualizirii Documentatiei de atrribuire si a Fisei de date a
procedurii :

Constatand faptul ¢ proiectul de hotirire este insotit de documentele prevazute de art.
136 alin. 8 din OUG nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, §i anume:

1. raportul compartimentului juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului

Bilan cunr. 2579 /2025;

2

referatul de aprobare cu nr. 2549 /2025 al initiatorului proiectului de hotérare, respectiv al

primarului oragului Balan;

(S )

avizele consultative ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Bilan, avize
inregistrate cu nr. 214/61/2025; /61/2025 si 215 /61/2025;

4. avizul de legalitate al secretarului general cu nr. 78/76/2025;

CF nr. 50094-C1-U8 Balan, Nr. Cadastral: top 6623/2/2/2/3/11/C/1 sc. 1;

6. Raportul de evaluare cu nr. 1884//2025;

N

Luind act de cererea cu nr. 961/03.03.2025 prin care se solicitd inchirierea imobilului
care formeaza obiectul prezentei hotarari.

In baza prevederilor art. 108, art. 332 si urm. din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ; Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata;

Legii nr. 273/2006 privind finantale publice locale ; art. 3, art. 4 din Carta europeana a autonomici




locale. adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985 si ratificata prin Legea nr.199/1997; art. 121
alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romdniel, republicata; art. 7 alin. (2) din Codul Civil; Legea
554/2004 privind contenciosul administrativ; Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa;

in temeiul art. 129 alin. (1), alin.. (2) lit. ¢ ) coroborat cu alin. (6) lit. a) ; art. 139 alin. (1) si
alin. (3) lit. g); art. 196 alin.(1) lit. a ) din OUG nr. 57 /2019 privind Codul administrativ,adoptad
prezenta:

HOTARARE:

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a apartamentului nr. 1, bloc. E 29,
situat in str. 1 Decembrie, orasul Bilan, jud. Harghita, bun aflat in domeniul privat al Orasului
Balan. identificat prin CF nr. 50094-C 1-U8 Bilan, Nr. Cadastral: top 6623/2/2/2/3/1/C/ sc. 1.

Art.2. Se aprobd demararea procedurii specifice de inchiriere previzute de art. 332 i urm.
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Art.3. Se aproba Documentatia de atribuire, dupd cum urmeaza:

a) Studiu de oportunitate conform Anexei nr. | la prezenta hotarare.

b) Caiet de Sarcini, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

¢) Contract — cadru de inchiriere, conform Anexei nr 3 la prezenta hotarare.

d) Fisa de date a procedurii, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotéarare.

¢) Formulare si modele de documente, conform Anexei nr. 5 la prezenta hotéarare.

Art.4. Se stabileste nivelul minim al chirieri la suma de: 6000 lei/ an.

Art. 5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se insarcineaza Primarul orasului
Balan prin intermediul compartimentului de specialitate.

Art.6. Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului - Judetul Harghita, Primarului
orasului Bilan si se aduce la cunostintd publica prin afisare.

Art.7 Prezenta hotarare poate fi contestata la Consiliul Local Balan in termen de 30 de zile
de la comunicare, iar in cazul in care sunteti nemultumit de modul de solutionare a contestatiei va
puteti adresa instaniei de contencios administrativ in termen de 6 luni de la data primirii raspunsului

la contestatia depusa sau de la data la care ar fi trebuit sd primiti acest raspuns.

Bilan,03:06.2025
Semneazi / Q. \‘ Contrasemneaza pentru legalitate
Presedinte de § / 3 =\ Secretar general UAT Oras Balan,” -
Orban Lorand [

Numdr voturi: 12 voturi

in functie N

| jur. Toader Ovidiu
u il \;ot‘ab[inere din 13 voturi exprimate din totalul de 15 confilieri




ROMANIA Anexa nr. 1 la HCL nr. 74 /2025
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL BALAN

STUDIU DE OPORTUNITATE

[. Cadrul legal

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. b, ¢). alin. (4) lit. f). alin. (6) lit. a). alin. (7) lit.
k) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.
Consiliul Local Orasul Bilan are si atributii privind: dezvoltarca economico-sociala si de mediu a
orasului, gestionared patrimoniulul.

Consiliului Local si-a insusit propunerea de inchiriere §i s-a procedat la intocmirea studiului de
oportunitate.

Mentionam c propunerea de inchiriere cuprinde toate datele de identificare a persoanei interesate.
manifestarea ferma si serioasd a intentiei de inchiriere. obiectul inchirierii, planul de afaceri §i este

fundamentata din punct de vedere economic. financiar, social si de mediu.

11. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi inchiriat
Spatiul identificat este amplasat in Balan, str. | Decembrie. bl. 29 sc. 1, ap. 1, jud. Harghita, inscris
in CF nr. 50094 - C1 - U8 Balan nr. Top 6623/2/2/2/3'1/C1 s¢. 1
Apartamentul este compus din 3 camere, are urmatoarea descriere:
- Cod clasificare 1.6.1.
- Suprafata 70,15 mp
- Anul dobandirii 2005 prin HCL nr. 17/2005
- Valoarea de inventar: 306.872 lei conform Raport nr. 1884/2025.
. CF nr. 50094 - C1 - U8 Balan nr. Top 6623/2/2/2/3/1/C/1 sc. 1

- Act administrativ HCL nr. 16 /2021 privind domeniu privat.

1iL. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu

Din punct de vedere economic inchirierea bunului imobil are ca obiectiv principal utilizarea
amplasamentului la potentialul maxim. atat din punct de vedere al locatorului. cat si al locatarului.
Din punct de vedere al autoritatii publice locale se identifica trei componente care justifica initierea
procedurii de inchiriere §i anume aspecte de ordin economic. financiar, social.

Realizarea obiectivului ar duce la crearca unor noi locuri de muncd permanente. atragerca
capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale. pentru ©

dezvoltare durabila,




Din punct de vedere financiar proiectul va genera venituri suplimentare la bugetul local prin
incasarea chiriei aferente spatiului inchiriat. valorificarea potentialului economic fiind de esenta
bunurilor din domeniul privat.

Locatarul va suporta cheltuielile de intretinere. va investi chiar in bunul imobil pentru a-si putea
desfasura activitatea in conditii optime.

Locatarul va avea obligatia respectarii legislatiei in vigoare privind problemele de mediu, astfel

incit impactul de mediu s fie la nivel minim.

IV. Nivelul minim al chiriei
Chiria aferentd spatiului a fost stabilitd de catre Consiliul Local Balan la suma minima de 300

lei/luna. respectiv 6000 lei/an.

V. Procedura utilizata si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile art. 333 alin. (5) din Codul administrativ inchirierea bunurilor
proprietatea UAT se face prin licitagie publica.

Pot participa la licitatie persoane fizice sau juridice, romane sau striine, care se incadreaza in

conditiile impuse prin caietul de sarcini

V1. Durata estimata
Durata estimata a inchirieni este 10 ani. cu posibilitate de prelungire. prin act aditional la contract.

Subinchirierea este interzisa.

VIL. Termene previzibile

Termenele sunt cele prevazute in Codul administrativ, respectiv art. 333-348.

Potrivit prevederilor art. 332 si urmitoarele Cod administrativ inchirierea bunurilor proprietate
publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se face pe baza de licitatie publica,
procedura fiind urmdtoarea:

- aprobarea inchirierii prin hotararea Consiliului local. care trebuie s3 contind:

a. date de identificare; valoare inventar:

b. destinatia:

¢. durata inchirierii:

d. pretul minim al inchirierii ( stabilit in baza unui raport de evaluare).

- se intocmeste si aproba documentatia cuprinzand:

a. caiet de sarcini;

b. fisa de date:




¢. contract -cadru;

d. formulare si modele documente.

- documentatia se intocmeste dupa elaborarea caietului de sarcini si se aproba prin hotarare.
Caietul de sarcini cuprinde:

a. informatii generale, respectiv descrierea si identificarea bunului, destinatia

b. conditii generale

¢. conditii de valabilitate a ofertelor

d. clauze referitoare la incetarca contractuiul,

Procedura cuprinde o etapa de transparenta, cind autoritatea contractantd are obligatia de a
publica anunjul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a V]-a. intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala. pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice. Anunful se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiel de
atribuire.

Se numeste comisia de evaluare, prin Dispozitia primaruluil, care cuprinde reprezentanti ai
structurilor teritoriale ale ANAF si ai institutiei publice

in urma analizirii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare intocmeste un proces-verbal in
care se mentioneazi ofertele valabile. care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
oxcluderii, in baza acestuia se intocmeste un raport, ¢e se transmite autoritafii contractantc.

Comisia de evaluare determind oferta castigatoare, autoritalea contractanta are obligatia de a
incheia contractul cu ofertantul a cirui oferta a fost declaratd castigatoare.

Propunem initierea procedurii de inchiriere, in conformitate cu prevederile art. 332- art. 348

din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Balan, 03.06.2025

Semneaz3 Contrasemneaza pentru legalitate
Presedinte de sedinia. Secretar general UAT Oras Balan,
Orban Loxand 5

L

jur. Toadcyu

‘.‘\0 L n._

AR




ROMANIA Anexa nr. 2 la HCL nr. 74 /2025
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL BALAN

CAIET DE_SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publicd cu plic inchis a unui spatiu aflat in
proprietatea privata a U.A.T. Orasul Balan

Cuprins

| Informatii generale privind autoritatea contractanta

2. Informatii generale privind obiectul inchirierii

a) Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a {1 inchiriat

b) Destinatia spatiului

¢) Descrierea utilitatilor

d) Cheltuieli ale utilitatilor

3. Legislatia aplicabila

4. Conditii de exploatare a spajiului inchiriat si obiectivele de ordin economic. tinanciar, social §i de

mediu

L

. Chiria munima

(o))

. Durata inchirierii

7. Conditii generale ale inchiriern

a) Regimul bunului utilizat in derularea inchirierii

b) Obligatiile privind protectia mediului

¢) Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de eficienta, continuitate si permanenta
d) Interdictia subinchirierii/inchirierii bunului inchiriat

8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate

a) Garantia de participare

b) Garantia de buna executic a contractului

9. Data limita de depunere a ofertelor si sedinta de deschidere a ofertelor
10. Conditii de calificare a ofertantilor

11. Conditii de valabilitate ale ofertelor

i2. Criteriile de atribuire a contractului de inchirierea

13. Ponderea fiecdrui criteriu de atribuire a contractului

——




14. Costuri §i taxe

a) pretul minim de pornire a licitatiei

b) contravaloarea documentatiei de atribuirea

¢) taxa de participare

d) costurile asociate participarii

15 Solicitari de clarificiri

16. Oferta si documentele care s¢ prezintd de ofertanti
a) plicul exterior

b) plicul interior

| 7. Comisia de evaluare a ofertelor

18. Desfasurarea procedurii de licitatiel

19. Cai de atac

a) procedura prealabila

b) procedura contencioasa

20. incheierea contractului

1. Clauzele contractuale obligatorii ale contractului de inchiriere

22, Clauze referitoare la incetarea sau suspendarea contractului de inchiriere

I




1. Informatii generale privind autoritatea contractanti: Unitatea Administrativ -
Teritoriald Orasul Balan, cu sediul in orasul Balan. str. 1 Decembrie, nr. 25, CIF 4367612,

elefon/fax 0266 330333, 330325, e-mail: office@orasulbalan.ro.  in calitate de

administrator/proprietar.
3. Informatii generale privind obiectul inchirierii:
a) Descrierea si identificarea
Spatiul de inchiniat este situat in Orasul Balan, str. |1 Decembrie FN. bl E 29, sc.1. ap. i,
judetul Harghita. este compus din 3 camere. are urmdatoarea descriere:
- Cod clasificare 1.6.1.
- Suprafata 70,15 mp
- Anul dobandirii 2005 prin HCL nr. 17:2005
- Valoarea de inventar: 306.872. lei
Este inregistrat in CF 50094 a localitatii Balan nr. Top 6623/2/2/2/3/1.
b) Destinatia spatiului de inchiriat
Spatiul utilizat ca si cabinet medical /recoltare probe biologice.

¢) Descrierea utilitatilor

-salubritate

d) Cheltuieli ale utilitatilor
Cheltuielile aferente asigurdrii/furnizarii utilitatilor se platesc de catre locator in mod global in baza
contractelor de furnizare.

3. Legislatia aplicabila
Procedura de licitatie publica cu plic inchis pentru atribuirea contractului de inchiriere pentru
spafiul de inchinat se desfasoara cu respectarea prevederilor OUG nr. 572019 privind Codul
administrativ si ale Legii nr. 287/2009 privind Codul civil. republicata.

4. Conditii de exploatare a spatiului de inchiriat si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmirite de citre proprietar privind exploatarea eficace a
bunului ce face obiectul inchirierii
Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate si permanenta

a) Motive de ordin economic-financiar

inchirierea spatiului determind o sursa de venituri pentru U/ A.T. Orasul Balan prin stabilirea

unui cuantum al chiriei adjudecat prin licitatie publica

5
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b) Motive de ordin social

Realizarea obiectivului ar duce la crearea unor noi locuri de munca permanente, atragerea
capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, respectiv
asigurarea unui punct de recoltare de probe biologice si cabinete medicale. precum $i pentru O
dezvoltare durabila.

5. Chiria minimi

Nnivelul minim al chiriel. respectiv pretul de pornire a licitatiei este de 6000 lei/ an.
respectiv 500 lei/lund.

Chiria se va plati lunar/semestrial, pana cel tarziu in data de 15 a lunii pentru luna incheiata.

Pentru neplata in termen a chiriei se vor percepe majorari de intarziere in procent de 0.01%
pe lund sau fractiune de lund. conform prevederilor Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedurd
fiscala.

6. Durata inchirierii

Durata propusé este de 10 ani cu posihilitatea prelungirii prin act aditional

La incetarea contractului, chiriagul este obligat sa restituie spatiul in deplind proprietate, in
mod gratuit si liber de sarcini.

in cazul unor situatii neprevazute si restrictive. precum stare de urgenja stare de alerta etc.
contractul se poate suspenda pe durata acestora

7. Conditii generale ale inchirierii

a) Regimul bunului utilizat in derularea inchirierii

Orice lucrare de amenajare si viabilizare a spatiului in scopul realizarii de investitii va fi
executatd de chirias cu finanfare proprie. fara a se crea sarcini in seama proprietarului $i numai ¢u
instiintarea si aprobarea prealabild a proprietarului

by Obligatii privind protectia mediului

Activitatile ce vor fi realizate in spatiul inchiriat vor respecia legislatia incidentd privind
protectia mediului.

Chiriasul va respecta toate conditiile de mediu pe intreaga perioada de valabilitate a
contractului de inchiriere.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chirias cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a mediului. printre care cele mai importante sunt:

-utilizarea durabila a resurselor:

-gestionarea eficienta a deseurilor, in special celor medicale rezultate din exploatarea
normala a spatiului:

_juarea masurilor pentru diminuarea i evitarea poludrii solului si apei subterane:

4




-mentinerea ordinii si curateniei in incinti si zona limitrofd;

¢) Interdictia subinchirierii/inchirierii bunului inchiriat

Chiriasul nu poate inchiria sau subinchiria bunul inchiriat.

8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de administrator

a) Garantia de participare

Garantia de participare la licitatie este obligatorie §i se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chirii/lund, in suma de 1000 lei.

Garangia de participare este necesara pentru a proteja locatorul fata de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului, pe perioada dintre data de adjudecare a licitatiei si
data semnarii contractului.

Garantia de participare se depune in contul RO24TREZ3515006XXX004248
deschis la Trezoreria Miercurea Ciuc sau la casieria autoritatii contractante.

Garantia de participare, constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite
castigitoare se returneaza dupd semnarea contractului de inchiriere cu ofertantul declarat castigator.
in maximum 3 zile lucratoare de la expirarea perioadei de contestare si atribuirea contractului.

Pentru ofertantul castigator. garantia de participare se returneaza dupa constituirea garantiel
de buna executie a contractului.

Garantia de participare constituita de ofertant se retine de cdtre titularul dreptului de
proprietate in urmatoarele situatii care nu se datoreaza celor de forta majora sau de caz fortuit:

- ofertantul nu se prezinta la licitatie;

- ofertantul revoca oferta dupd deschiderea acesteia i inainte de stabilirea ofertei
castigatoare;

- ofertantul revoci oferta dupd stabilirea acesteia ca fiind castigatoare;

. ofertantul nu constituie garantia de bund executie a contractului si/sau nu semneazi
contractul de inchiriere in termenul de valabilitate a ofertei:

- ofertantul adjudecator al licitatiei care nu se prezinta in termenul stabilit (20 de zile
calendaristice de la comunicarea privind atribuirea contractului) pentru incheierea contractului de
inchiriere. i se va reline garantia de participare la licitatie.

b) Garantia de buni executie a contractului este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doud chirii /luna din preful ofertat si declarat cagtigator.

Garantia de buna execufie se constituie dupd incheierea contractului, urmand ca in termen de
maxim 30 de zile de la data constituirii acesteia sa se incheie un proces-verbal de predare-primire a
spatiului inchiriat.

Garanfia de buna execufie a contractului se va depune in contul

n




RO24TREZ3515006XXX004248 deschis la Trezoreria Miercurea Ciuc sau la casieria autoritatii
contractante.
Asupra garantici contractului, locatorul va avea dreptul de a emile pretentii pentru acoperirea
prejudiciului produs de catre locatar. daca acesta nu-si indeplineste obligatiile, le executd cu
intarziere sau le executd necorespunzator. in cazul in care garantia va fi folositd pentru acoperirea
prejudiciilor, chiriasul are obligatia reintregirii acesteia.

9. Data limiti de depunere a ofertelor si sedinta de deschidere a ofertelor

Data-limita de depunere a ofertelor este 25 iunie 2025 ora 12:00.

Se va refuza promirea ofertelor prezentate dupd data si ora limita de depunere, respectiv a
garantiilor pentru acestea.

Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura in data de 27 iunie 2025 ora 10.
la sediul autoritatii contractante, Orasul Balan, str. | Decembrie, nr. 25 judet Harghita.

10. Conditii de calificare a ofertantilor
Are dreptul sa participe la licitatie orice persoand fizicd autorizata sau iuridica. romana sau Straina.
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participarea

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitapic. impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire. in termenele prevazute in documentatia de atribuirea

¢) are indeplinite la z1 toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor. taxelor. contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si bugetul localitatii

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

11. Conditii de valabilitate a ofertelor
Ofertele sunt valabile doar in situatia in care sunt prezentate loate documentele solicitate conform
documentatiei de atribuire pentru ofertanti si doar daca formularul de oferta (Formularul D din
cadrul plicului interior) cuprinde un nivel al chiriei cel putin egal cu nivelul minim stabilit prevazut
in caietul de sarcini si fisa de date a procedurii.
Ofertele prin care se propune o chirie sub taxa minima (pret minim d¢ pornire a licitatiei) se exclud
de la procedura.
Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. la secretariatul autoritdtii contractante.
Fiecare participant poate depune doar o singuré oferta pentru spatiul de inchiriat.
Oferta trebuie sa fie semnata si stampilata, dupa caz, de catre ofertant.
Oferta de pret va fi depusd in lel.
Oferta are caracter obligatoriu. din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate

stabilita de administrator, respectiv 60 de zile calendaristice de la data deschiderii ofertelor.
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12. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

a) cel mai mare nivel al chiriei

b) capacitatea economico-financiaré a ofertantilor:

- pentru persoane fizice: documente justificative din care si rezulte venitul pentru anul in curs
(adeverintd de venit)

- pentru persoane juridice: documente din care sa rezulte cifra de afaceri in ultimii trei ani

Pentru persoanele juridice nou infiintate s¢ vor prezenta documente din care sa rezulte cash flow-ul.
respectiv dovada ca ofertantul va avea acces la disponibilitatile banesti (asigurarea de cash flow se
va prezenta prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitatile bancare)

¢) protectia mediului: declaratie pe propria raspundere privind respectarea normelor legale
privind protectia mediului inconjurdtor. insotitd, dupé caz, de cocumente justificative:

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: declaratie pe propria raspundere
privind obligativitatea utilizarii spatiului numai pentru destinatia pentru care a fost inchiriat:

13. Ponderea fiecirui criteriu de atribuire a contractului cste stabilitda in prezenta
documentatie de atribuire si trebuie sa fie proportionald cu importanta acesteia, apreciatd din
punctul de vedere al asigurarii unei utilizari exploatari rationale $i oficiente economic a bunului
inchiriat.

Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazule mai sus este de pana la 40%. lar suma acestora nu
trebure sa depageasca 100% . asttel:

a) cel mai mare nivel al chiriei = 35%

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor (cifra de afaceri) = 20%

¢) protectia mediului inconjurator = 15%

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat = 30%

13.1. Modalitatea de stabilire a punctajelor pentru indeplinirea fiecarui criteriu de atribuire
in parte
Punctajul ofertelor se va stabili dupa criteriile si algoritmul de mai jos:
a) NIVELUL CHIRIEI - 35 de puncte: (P') - 35%
b) CAPACITATEA ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI
e Rezultatul aferent cifrei de afaceri - 20 de puncte; (P*) - 20%
¢) PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

e Program de protectie a mediului - 13 puncte (P) =15 %




d) NUMARUL LOCURILOR DE MUNCA CREATE - 30 de puncte; (P*) - 30%

Numarul maxim de puncte care poate fi acordat este 100.
in procesul de evaluare punctajul se va acorda conform algoritmului de mal jos:

e P' - reprezinta nivelul chiriei exprimat in lei/an. Oferta care propune cel mai
mare nivel al chiriei (Chiria™) primeste punctajul maxim de 35 de puncte.
Fiecare dintre celelalte oferte de chirie (Chirie', Chirie’. y.am.d) va primi un
punctaj calculat astfel: (Chirie' /Chirie™) x 35.

e P?- reprezinta cea mai mare cifra de afaceri din bilantul contabil al exercitiului
financiar pe ultimul an, 2024. Ofertantul cu cea mai mare cifra de afaceri (cifrd
de afaceri™) primegte 20 de puncte. Fiecare dintre ceilalti ofertanti pentru carc
se analizeaza cifra de afaceri (cifra de afaceri', cifra de afaceri® s.a.m.d) va primi
un punctaj calculat astfel: (cifra de afaceri'/Cifra de afaceri™) x 20:

s P’ - reprezintd Programul de proteciic a mediului. Fiecare ofertant are obligatia
prezentarii unui Program de protectie a mediului pentru care primeste maximum
15 puncte:

e P' - reprezintd numdrul de locuri de munca ce va fi creat de catre ofertanti.
Ofertantul care va crea cele mai multe locuri de munca (locuri de muncd™")
primeste 30 de puncte. Pentru fiecare dintre ceilalti ofertanil pentru care s¢
analizeaza numarul locurilor de munca ce vor fi create (locuri de munca'. locuri
de munca’ s.a.m.d), va primi un punctaj calculat astfel: (locuri de munca'/locuri
de munca™) x 30.

Punctajul acumulat de fiecare oferta se va calcula dupd urmatoarca formula:
° Pm(al= PI+P.’.+P3+p~I
Se va clasa pe primul loc i va fi declarata castigatoare oferta care acumuleaza cel mai mare

numar de puncte dupd aplicarea formulei de calcul mai sus mengionate.

14. Costuri $i taxe

a) Pretul minim de pornire al licitatiei este de 500 let/luna. respectiv 6000 lei/an.

b) Contravaloarea documentatiei de atribuire pe suport hdrtie est¢ in sumad de 30 lei
(conform prevederilor art. 335 alin. (5) si alin. (6) din OUG nr. 57/2019).

¢) Taxa de participare este de 100 lei, nerambursabila si se depune in contul

R024TREZ.‘»51SOO6XXXOO4248 deschis la Trezoreria Miercurea Ciuc sau la casieria autoritatii




contractante.

d) Costurile asociate participarii

Ofertantul va suporta toate costurile asociate prezentarii ofertei si a documentelor care 0
insotesc, 1ar organizatorul licitatiei nu va fi in nici un fel responsabil pentru respectivele costuri.

15. Solicitiri de clarificari

Solicitarile de calificar privind licitatia vor fi depuse/transmise de catre ofertanti in
termenul prevazut de lege. respectiv pand la data de 17 iunie 2025_ora 12. potrivit art. 335 din
OUG nr. 57/2019.

Reguli de transmitere a datelor:

- orice comunicare, solicitare, informare. notificare si altele asemenea trebuie si se transmita in
sCris.
-documentele scrise pot fi transmise prin oricare dintre urmatoarele modalitati: posta. fax sau email.

Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in seris in mod clar, complet §i fard
ambiguitatl, la orice clariticare solicitatd, in maxim 5 zile lucratoare de la data primirii solicitarii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite réspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre loate persoanele interesate care au obtinut. in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atnibuire, luind masuri peniru a nu le dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Raspunsul la orice solicitare se va transmite <u cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in
timp util, punand astfes autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile
lucratoare inainte de data lintd pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totugi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea 51
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de

data-limita de depunere a ofertelor.

16. Oferta si documentele care se prezinti de ofertanti pentru participarea 1a licitatia
publica cu plic inchis
Ofertele se redacteaza in limba romdnd si se¢ depun la sediul Unitatil Administrativ-Teritoriale
Orasul Bélan. in doua plicuri sigilate. unul exterior §i unul interior, care se inregistreaza in registrul
Oferte. in ordinea primirii lor. precizandu-se data si ora primirii. Pe plicul exterior se va indica
obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta. iar plicul interior va contine oferta propriu-zisa,
depusa intr-un singur exemplar.

Ofertantii care isi manifesta interesul de a participa la licitatie depun pani la data limita de depunere
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a ofertelor 23 iunie 2025, ora 12:00_. la Primaria Orasului Balan. compartiment Registraturi si
relatii cu publicul urmatoarele:
-Declaratie de participare Formular |
_Plicul exterior sigilat care contine documentele de calificare a ofertantului si plicul interior sigilat
pe carec se va scrie clar si citef : “"LICITATIE PUBLICA CU PLIC {NCHIS PENTRU
iNCHIRIERE SPATIU CABINET MEDICAL™. "A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE
~ 27iunie 2025 7, iar pe verso. numele. prenumele/denumirea si adresa ofertantului.
in plicul exterior se introduce: un plic interior separat carc contine: oferta intocmita in baza
Formularului 2. pe care se¢ va serie numele/denumirea ofertantului. insotitd de inscriptia
“OFERTA™.

A) Plicul exterior va contine, pe langa plicul interior, separat, urmitoarele documente
pentru demonstrarca indeplinirii criteriilor de calificare:
- Fisa cu informatii privind ofertantul — Formular 4
- Declaratia de participare la procedura - Formular I}
_ Scrisoarea de inaintare — Formular 3
. Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
catre stat. inclusiv cele locale, precum si a contributiel pentru asigurarile sociale de statului:
- Documente pentru demonstrarea capacitatii de exercitare a activitatii profesionale, respectiv
certificat constatator/certificat de inmatriculare inregistrare eliberate de ONRC sau orice alt
document din care sa rezulte ca are dreptul de a desfasura activitatea de furnizare servicii medicale
si care sd certifice cd agentul economic este autorizat sa desfisoare activitatea impusa de
indeplinirea contractului;
- Declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in situatiile previzute la art. 339 din OUG
nr. 57/2019 ¢
. Declaratia pe propria raspundere privind respectarca intocmai a cerintelor prevdzute in
Documentatia de atribuire si in Caictul de sarcini a contractului de inchiriere — Formular 3
- Documente pentru demonstrarea capacitalii economico-financiard a ofertantului. respectiv:
documente justificative din care sa rezulte venitul pentru anul in curs (adeverintd de venit), sau
documente din care sa rezulte cifra de afaceri din ultimii 3 ani. sau documente din care sa rezulte
cash flow-ul, respectiv dovada ci ofertantul va avea acces la disponibilitatile banesti ( asigurarea de
cash flow se va prezenta prin orice document emis de unitatile bancare).
- Dovada achitarii taxei de participarea
- Dovada depunerii garantiei de participarea

- Dovada cumpdrdrii caietului de sarcini
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- Declaratia privind Protectia mediului si. dupa caz. documente justificative — Formular 6:
- Planul de afaceri (Volumul si descrierea investitiilor pe care le va realiza, esalonarea lor in timp s1
sursele de finantare; Numarul locurilor de munci care se vor crea dupd perioada de realizare a
investiliel. respectiv pe perioada de exploatare a acesteia: Serviciile ofertite etc.):

B) Plicul interior va contine:
- Oferta propriu-zisa - Formular 2 (Date tehnice §i financiare referitoare la: Valoarea chiriei si

modalititile de plata)

17. Comisia de evaluare a ofertelor
Ofertele depuse se analizeaza §i se evalueaza de catre o comisiel de evaluare a ofertelor numita in
acest sens de catre primar, prin dispozitie.
Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea $i selectarea ofertelor pe baza datelor. informatiilor i documentelor cuprinse in
plicul exterior

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia

¢) analizarea si evaluarea ofertelor

d) intocmirea raportului de evaluarea

¢) intocmirea proceselor-verbale

f) desemnarea ofertei cagtigatoare
Comisia de evaluare este lega! intrunita in prezenta tuturor membrilor.
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire §i in
conformitate cu prevederile legale in domeniu.
Membrii comisiei de evaluarc au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor. informatiilor $i
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

18. Desfasurarea procedurii de licitatie

inchirierea bunurilor proprictate publica a unitatilor administrativ teritoriale se face in
conformitate cu prevederile art. 333 si urm. din OUG nr. 57/2019, pe baza de licitatic publica prin
depunerea de oferte in plic inchis.

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie NU mai este obligatorie participarea a cel putin
doi ofertanti, fiind a doua licitatie.

Plicurile. inchise si sigilate, se predau comisiei de ovaluare la data fixatd pentru deschiderca
lor, prevazuta in anunful de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind

ofertele care nu contin totalitatea documentelor. a datelor. respectiv:
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- o fisd cu informatii privind ofertantul si cererea privind participarea la licitatie, semnata de
ofertantu
- documentele previzute in documentatia de atribuire

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii este necesar ¢a. dupa deschiderea plicurilor
exterioare sa fie cel putin o oferta valabila.

Dupa analizarea continutului plicului exterior. secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut
mai sus de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al inchirierii.

in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate.
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu au indeplinit criteriile de valabilitate sui motivele excluderii acestora din urmi de la procedura
de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de toti membrii comisiei de evaluare.

in baza acestui proces-verbal intocmit in baza art. 341 alin. (19) din OUG nr. 57/2019,
comisia de evaluare intocmeste. in termen de | zi lucratoare. un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, administratorul
informeaza. in seris. cu confirmare de primire. ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii

Raportul se depune la dosarul inchirierii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinand seama de ponderea prevazuta
in documentatia de atribuire.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clsasati pe primul loc. departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare. iar in cazul egalitdtii in continuare. departajare se va face in functie de valoarea cea mai
mare a chiriei.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiel. in baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste

in termen de o zi lucrdtoare. un raport pe care il transmite autoritatii contrcatante.
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19. Cai de atac

a) Procedura prealabila

Contestatiile pot fi formulate in scris, in termen de 2 zile lucritoare de la data comunicarii
deciziei referitoare la atribuirea contractului. conform art. 341 alin, 23 din OUG nr. 57/2019 si se
depun la sediul autoritatii contractante.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucratoare de la data inregistrarii. de
catre 0 comisie numita in acest scop prin dispozitia primarului. iar rezultatul se comunica celor in
cauza in cel mult 2 zile lucratoare de la solutionare, cu contirmare de primire.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia si in cazul in care constata
justetea contestatiei. decide anularea licitatiei derulate. Decizia se comunicd primarului care va
dispune reluarea procedurii.

Anularea procedurii se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii
intemeiate privind organizarea si desfisurarea licitatiei, prin inctlcarea prevederilor legale privind
inchirierea imobilului. care au afectat concurenta loiald. nu au asigurat transparenta procedurii de
licitatii sau au produs discriminari intre ofertanti.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat §i
cvaluat ofertele.

Comisia analizeazi contestatia formulatd si decide. dupa caz. admiterea sau respingerea
acesteia.

b) Procedura contencioasi
Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor poate fi contestatd la Sectia de contencios
administrativ si fiscal a Tribunalului Harghita, str. Szasz Endre. nr. 6. Miercurea Ciuc. jud.
Harghita.

20. Incheierea contractului

Contractul de inchiriere se incheie cu ofertantul a cirui oferta a fost declarata castigétoare.

Contractul se perfecteaza la sediul autoritafii contractante, numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti asupra deciziilor
referitoare la atribuirea contractului. in seris. cu confirmare de primire.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de sile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la art. 341 alin. 26 din OUG nr. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de
citre partea in culpa.

Daunele-interese previzute mai sus se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriald
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
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122




din cauza fortei majore sau cazului fortuit, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi. in conditiile in care aceasta este admisibila.

in cazul in care nu exista o ofertd clasata pe locul doi admisibild, procedura se anuleaza
conform OUG nr. 57/2019.

in cazul in care ofertantul declarat castigtor refuza incheierea contractului, procedura se
anuleaza. iar autoritatea contractantd reia procedura. in conditiile legii. studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

71. Clauzele contractuale obligatorii ale contractului de inchiriere

a) Titularul dreptului de proprietate are urmitoarele drepturi si obligatii:
-sa predea bunul pe baza de proces-verbal. in termen de max. 30 de zile de la data constituirii
garantici de buna executic a contractului
- sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere
- 53 beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, in caz contrar titularul
dreptului de admimstrare are obligatia sé restituie garantia ia incetarea contractuiui
. si mentind bunul in stare corespunzatoarc de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor capitale necesare in acest scop
- s controleze executarea obligatiilor timlarulut dreptulur de inchinere si respectarea condifulor
inchirierii. avand dreptul sa constate. ori de cate ori este nevoie. fard a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritafii bunului st destinatia in care este folosit
- sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierti
- 54 notifice titularului dreptului de inchiriere privind orice situatie neprevazutd, precum starea de
urgenta si/sau starea de alerta , de exemplu, caz in care contractul se poate suspenda cu respeclarea
unui termen de preaviz de 5 zile de la transmiterea notificarii

b) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi §i obligatii:
- si nu aduca atingere dreptului de proprictate publica prin faptele $i actele juridice savarsite;
- si plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contracta- sa constituie garantia de
buni executie a contractului, in cuantumul a doua chirii/luna din pretul ofertat si declarat castigator:
. sa solicite proprictarului reparatiile capitale necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor capitale care nu pot fi amanate:
- s4 execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente $i reparatiile normale ce ii
incumbi in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit la momentul inchirierii
- <A restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere. in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii. mai putin uzura aferenta

exploatérii normale
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- sa exploateze bunul inchiriat numai potrivit destinatiei sale;

22. Clauze referitoare la incetarea sau suspendarea contractului
Situatii de incetare a contractului:
- la incetarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin prelungirea prin act
aditional;
- in cazul in care interesul local o impune. prin denunfarea unilateral de catre chirias cu plata unei
despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia. in caz de dezacord fiind competenta instanta de
judecata;
- in cazul nerespectarn clauzelor contractuale de catre chiriag. prin reziliere de caure proprietar, cu
plata unei despagubiri in sarcina chiriagului:
- la degradarea, dintr-o cauzi de fortda majord a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective de a-1 exploata, prin renunfare, fara plata unei despagubiri.
- in cazul nerespectdrii conditiilor generale prevazute in contractul de inchinere acesta va inceta de
dreptului- in cazul unor situatii neprevazute $i restrictive. precum starea de urgentd, §i /sau starea de
alerta declansate de epidemii etc, contractul se poate suspenda pe durata acestora, prin notificarea
prealabild a chiriasului. cu respectarca unui termen de preaviz de 5 zile de la transmiterea
notificarii. In situatia in care situatia neprevazutd continud pentru mai mult de 30 de zle
calendaristice. contractul va inceta de drept incepand cu ziua 31 de la transmiterea notificarii

mentionate anterior.

Balan. 03.06.2025

Semneazi Contrasemneaza pentru legalitate
Presedinte de sedinta.

Orban, Lorand

Secretar general UAT Oras Balan.

jur. Toader Ovidiu




ROM ANIA Anexa nr. 3 la HCL nr. 74 2025
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL BALAN

MODEL
CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. /

Capitolul L. - Partile contractante

- Wiomnes ~ a roa e b wt e Fm e sam H am ol A~ Teatweae
Deczentul contract de iNCRITICTe & IoSLiney ciat in data de intre:

i. Unitatea Administrativ-Teritoriald Orasul Balan, cu sediul in Or. Balan, Str.1 Decembrie,
Nr.25, jud.Harghita, cod fiscal 4267822 . Tel. +40-266-330.335, Fax +40-266-330.325, e-

mail office g vrasulbalan.ro, site www orasulbalan ro, reprezentat legal de [ojiban

Gheorghe, avind functia de primar, in calitate de concedent,

st

. in calitate de chinas.

denumite in mod colectiv ,partile” $i in mod individual ,partea’.
Partile au convenit incheiersa prezentului contract de concesiune conform prevederilor de
mai }0s.

Capitolul IL - Definifii

Art.1. (1) - in contextul prezentului Contract de inchiriere, termenii de mai jos au
urmdatoarele injelesuri:

(2) Caiet de sarcini - reprezinta documentul descriptiv intocmit de locator care prezintd
informatii generale referitoare la obiectul inchirerii. conditiile generale ale inchiriere. conditiile de
valabilitate pe care trebuie sa le intruncasca ofertele de inchiriere, precum §i clauzele referitoare la
incetarea contractulul.

(3) Oferta - semnifica oferta depusa de ofertant ca urmare a publicarii de catre locator a
anuntului de licitatie §i a documentatiei de atribuire. cuprinzédnd si C ajetul de sarcini.

(4) Bunuri de retur - sunt bunurile care fac obiectul inchirerii, precum §i cele care rezultd in
urma investitiilor propuse si ofertate de locatarsi acceptate de catre locator, precum si cele impuse in

caietul de sarcini.




(5) Bunuri proprii - sunt cele care la incetarea contractului de concesiune raman in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata contractului.

(6) Zile - desemneaza. daca nu se prevede altfel, sile calendaristice, iar orice termen convenit
pe zile se calculeaza WZicuzit

(7) Forta majora - reprezintd o imprejurare de origine externd. cu caracter extraordinar,
absolut. imprevizibild §i inevitabila. care se afla in afara controlului oricarei parii. care nu se
datoreaza greselil sau vinei aceslora. si care face imposibila executarea si. respectiy, indeplinirea
obligatiilor contractuale; sunt considerate asemened evenimente: razboaie. revolutii. incendil.
inundatii sau orice alte catastrofe naturale. restrictii aparute ca urmare @ unei carantine. embargou.

enumerarea nefiind exhaustiva. ¢i enuntiativa. Nu este considerat fortd majorda un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia dintre parti.

(8) Cazul fortuit - desemneazd acea imprejurare interna. previzibild in mod obiectiv. care isi
are cauza in campul de activitate a celui chemat sa raspunda. fiind intrinseca lucrurilor acestuia.
imprejurare care nu este imputabila pargii.

(9) incalcarea Contractului - desemneaza oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din partile contractului sau persoanele pentru care una din parti estc
obligatad sa rdspundd. nu execuld sau executd necorespunzator sau intirzie executarea oricdrei
obligajii contractuale proprii sau impiedicd cxecutarca obligafiei celeilalte part, cu exceplia
situatiiior in care isi exercitd cu buna credina un drept contractual sau este prezentd o cauza de

exonerare reglementatd in acest contract.

Capitolul IIL. - Obiectul Contractului

Art.1. (1) - Obiectul contractul de inchiriere il constituie inchirierea spatiului-cu destinatia
de cabinet medical/ punct recoltare probe biologice situat in orasul Bilan, jud. Harghita. str. 1
Decembrie . bl. 29, sc. 1. ap. 1. identificat prin  CF nr. 50094 2a localitatii Balan, numar top
6623/2/2/2/3/1 aflat in domeniul privat al orasului Balan. in conformitate cu obiectivele locatorului.
in schimbul unei chirii,

(2) - Spatiul va fi inchiriat in scopul exploatarii de catre locatar in sensul de a realiza o
activitate specifica pentru cabinet medical psihiatrie i laborator analize medicale. precum si a unei
investitii. prin care sa se creeze locuri de munca. aspect care reprezinta un interes local comunitar

primordial.
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Art.2. - Obiectivul locatorului este detaliat in Caietul de sarcini anexat prezentului contract,
si anume:

a) exploatarea spatiului i prestarca serviciilor medicale/recoltare.

b) - Atragerea la bugetul Orasului Bilan de fondur suplimentare rezultate din incasarea

chiriei prevazute in prezentul contract.

Art.3. - Predarea-primirea obiectulul inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal, care
va constitui anexa la prezentul contract, dev enind parte integranta din acesta

Art.4. - Descrierea obiectului contractului. a conditiilor $1 obiectivelor inchirierit sunt
stabilite in caietul de sarcini anexat prezentului contract. Caietul de sarcini/documentatia de atribuire
reprezintd parte integrantd a contractului. conditiile sale fiind acceptate integral de catre locatar.
Caietul de sarcini are caracter obligatoriu. clauzele sale completandu-se cu cele convenite de parti in
prezentul contract.

Art.5. - Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmatoarele:

a) Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini locatorului, la

incetarea contractului de inchiriere:
b) Bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raman in proprictatea

locatarului.

Capitolul IV, - Termenul contractului

Art.6. - Durata inchirierii este de ___ ani., incepand de la data semnarii contractului de

inchiriere.
Capitolul V. - Chiria

Art.7. (1) - Chiria anuala este in cuantum de ........ conform ofertei.

Chiria se va plati lunar/semestrial. pana cel tarziu in data de 15 a lunii pentru luna incheiata.

(2) - Plata chiriei se poate face in una dintre urmatoarele modalitagi:

a) - Ordin de plata in contul locatorului, respectiv IBAN ...

b) - Cu chitantd, direct la casieria locatorului

(3) - Neplata la termen a trangei scadente atrage obligarea locatarului la plata de penalitati de
intarziere in cuantum de 0,1% / zi din suma scadentd.

(4) - Neplata chiriei de catre locatar in termen de 90 de zile de la implinirea termenului

scadent, poate atrage, la cererea locatorului. rezilierea contractului.
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(5) - Momentul efectudrii platii se considerd a fi ziua in care contul locatorului este creditat
cu suma reprezentand cuantumul chiriei.
(6) - Chiria se va indexa anual cu indicele de inflajie comunicat de Institutul National de

Statistica. prin hotdrare de consiliu local

Capitolul VI. - Garantia de buna executie

Art.8. (1) - Locatarul are obligajia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractuiui
de inchiriere, sa depuna cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand valoarea a doud chirii minime.
Din aceastd suma sunt refinute, daca este cazul. penalitatile $1 alte sume datorate locatorului de cétre
locatar. in baza contractului de inchirere si a dispozitiilor legale in vigoare.

(2) - in momentul incalcarii de catre locatar a uneia din obligatiile care ii revin conform
prezentului contract. locatorul. fara a aduce atingere celorlalte drepturi la despagubirile prevazute
prin contract sau care deriva din reglementdrile in vigoare, va fi indreptatit si incaseze si sa sd-gi
insuseasca sumele relevante din garantia in bani depusa de locatar. Locatorul va fi indreptagit sa
execute garanjia cu precadere in cazul nerespectdrii de catre locatar a obligatiei de plata a chiriei
precum si a celorlalte obligatii financiare asumate prin contract,

(3) - Dupa ce locatorul igi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate
garantia depusa de locatar, acesta din urma. in termen de 15 zile. va reintregi garantia pand la nivelul
inipal, in caz de executare parfiald. iar in caz de execuiare a intregii garanji. concestonarul va
depune o noud garantie in cuantumul stabilit initial, in acelagi termen prevazut mai sus.

(5) - in cazul in care locatarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, locatorul va fi
indrepttit sd rezilieze contractul de inchiriere.

(6) - Garantia depusa de locatar ramane valabila pe intreaga perioadd a contractului. Daca
contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta decat nerespectarea de catre locatar a obligatiilor
contractuale. locatorul va elibera garantia, cu exceptia situatilor in care, conform contractului i
dispozitiilor legale in vigoare, locatorul va fi indreptatit sa retind parte sau totalitatea garantiel.

(7) - Garantia va fi restituita la terminarea contractului st a inchirterii

Capitolul VIL - Drepturile partilor

Art.9. - Drepturile Locatarului sunt:
a) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct. pe riscul si pe raspunderea sa. bunul ce

face obiectul contractului de inchiriere. potrivit obiectivelor stabilite de catre locator.




b) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care fac obiectul
inchirierii. potrivit naturii bunului si a obiectivelor stabilite de parti prin prezentul

contract.

Art.10. - Drepturile Locatorului sunt:

a) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, verificdnd respectarca obligatiilor
asumate de catre locatar prin prezentul contract si conform ofertei depuse de acesta.
precum §i modu! in care este satisficut interesul public.

b) Locatorul are dreptul sa verifice, in perioada derulari contractului de inchiriere, modul in
care sunt respectate clauzele acestuia de catre locatar.

¢) Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral parica reglementard a contractul de
inchiriere. cu notificarea prealabila a locatarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

d) La incetarea contractului de inchiriere. Locatorul are un drept de preempliune asupra
bunurilor proprii ale locatarului folosite pentru exploatarea bunului care face obiectul
concesiunii, in cazul in care acesta din urma va dori sa le vanda.

) Locatorul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de catre locatar ori
care ii revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare de la data semndrii

prezentului contract.

Capitolul VIIL - Obligatiile partilor

Art.11. - Obligatiile Locatarului sunt:

a) Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficientd in regim de continuitate si de
permanentd a bunului ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
locator.

b) Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul inchirierii.

¢) Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

d) Locatarului este obligat sd nu inchirieze si sa nu constituie garantii reale asupra bunulut
ce face obiectul inchirieril.

¢) Locatarului este obligat s plateasca chiria la termenele stabilite prin prezentul contract.

f) Locatarului este obligat sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei stabilite de
citre locator si sa oblind toate avizele necesare prevazute de lege §i de actele normative

in vigoare. respecliv sa respecie toaic reglementarile in vigoare.
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h)

i)

)

K)

D

Locatarului este obligat sa respecte conditiile pentru protectia mediului.

Locatarului se obligd sa foloseasca bunul inchiriat cu prudenta si diligenta unui bun
proprietar. conform obiectivelor locatorului. fara a diminua in orice mod potentialul si
valoarea socio-economica a bunului oferit in chirie.

in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de inchiriere. Locatarul
este obligat sa constituie o garantie in conditiile prevazute de art.8.

Locatarul va plti toate taxele. spezele si alte comisioane aferente inchirierii pe intreaga
durata a prezentului Contract.

Dupa realizarea investitiilor, Locatarul se obliga sa asigure furnizarea serviciilor pentru o
perioadi perioada de timp de minim 12 luni de la semnarea contractului de inchiriere.

Locatarul va plati impozitul/taxele pe spatiul ce formeaza obiectul prezentului contract.

m) In cazul incheierii unui contract de asigurare avand ca obiect bunul inchiriat, Locatarul

n)

0)

p)

q)

r)

se obliga sd plateasca integral prima de asigurare.

in cazul in care locatorul va modifica contractul de inchiriere in mod unilateral in
condititle previzute de art.10. litc). Locatarul este obligat sa continue exploatarea
bunului in noile conditii. fara a putea solicita incetarea contractului.

Locatarul nu va intreprinde niciun alt fel de activitate in legaturd cu bunul inchiriat.
decat cu aprobarea prealabila a locatorufu si doar daca activitatea in cauza nu contravine
obiectului inchirierii.

in cazul in care Locatarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatarii bunului inchiriat, va
notifica de indata acest fapt locatorului in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitagii exploatarii bunului.

La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decit prin ajungerea la termen,
excluzind forta majora si cazul fortuit, Locatarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatarii, in conditiile sitpulate in contract, pina la preluarea acestuia de catre locator.
La incetarea contractului prin ajungere la termen. Locatarul este obligat sa restituie
locatorului. in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit §i liber de orice
sarcini.

Obligatiile asumate prin prezentul contract se completeaza cu obligatiile asumate de catre

Locatarul prin oferta care este parte integrantd a contractului.

Art.12. - Obligatiile Locatorului sunt:




a)

b)

c)

Locatorul se obliga sa puna la dispozitia locatarului, in termen de 10 zile de la semnarea
contractului de inchiriere. spatiul. liber de orice sarcini. aga cum se prevede in caietul de
sarcini, dar numai dupa constituirea garantiei de buna executie.

Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract.

Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa

aduca atingere drepturilor acestuia.

Capitolul IX. - Responsabilitatile de mediu

Art.13. (1) - Responsabilitatile privind protectia mediului revin in exclusivitate locatarului.

incepind de la preluarea bunului $i pana la incetarea contractului de inchiriere.

(2) - Locatarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale

privind protectia mediului si pentru a obiine toate aprobdrile §i avizele necesare cerute de legislatia

in domeniu pentru utilizarea bunului inchiriat. efectuarea investitiilor asumate. precum si altor

activitati strict aferente folosingei bunului inchiriat.

Capitolul X. - Incetarea contractului

Art.14. (1) - Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

a)
b)

c)

d)

e)

g)

In cazul nerealizarii obiectului inchirierii.

in situatia nerealizirii activitatii specifice spatiului, conform ofertei si caietului de
sarcini:

La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, cu exceptia cazului in care
partile convin prelungirea prin act aditional.

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de catre
locator.

In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin rezilierea unilaterala
de catre locator. cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului.

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator. prin rezilierea unilaterala
de catre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului:

La disparitia, dintr-o cauza de forta majora. a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri din

partea locatorului, Imposibilitatea invocata de locatar va trebui dovedita §i acceptatd de

-
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h)

locator: In acest caz locatarul va notifica locatorul, in termen de 15 zile de la constatarea
situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivdi de realizare a activitatii.
Imposibilitatea obiectivi de a exploata bunul poate fi invocata. in cazul cand locatarul are
o situaie financiara precara, in cazul falimentului sau al dizolvarii acestuia.

Declararea falimentului a locatarului, persoana juridica.

(2) - in cazul nerespectdrii a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de

inchiriere

sau a incapacitajii indeplinirii acestora. cealaltd parte este indreptaitd sa solicite

tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul locatoruiui. i se pronunte cu privire la rezilierea

contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc alttel.

(3) - La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere. bunurile ce au fost utilizate de

locatar in derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a)
b)

Bunuri de retur - care revin locatorului, de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini.

Bunuri proprii - care raman in proprietatea locatarului.

Art.15. - Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile referitoare la

Incetarea contractului de inchiricre din caictul de sarcini.

Capitolul XI. - Declaratii

Art.16. (1) — Locatarul declara locatorului, urmdtoarele:

a)

b)

d)

€)

Locatarul este o societate comerciala legal constituita. conform legilor romane.|pentru
persoane juridice)

Locatarul are puteri depline si autoritate sd semneze prezentul contract, precum §1 sa isi
asume si sa respecte obligatiile prevazute in contract.

Locatarul a intreprins toate diligentele si actiunile necesare conform legilor in vigoare si
a documentelor sale statutare, pentru a obtine autorizarea semndrii prezentului contract.
asumarii 5i indeplinirii obligatiilor prevazute de acesta.

Locatarul detine capacitatea functionald i financiara necesare derularii contractului si a
indeplinirii obligatiilor prevazute de acesta.

Prezentul contract instituie obligatii legale. intemeiate i deplin acceptate de Locatar.
Semnarea si derularea contractului. precum si indeplinirea obligatiilor prevazute de
acesta. nu vor intra in contradictie si nu vor avea ca rezultat incdlcarea prevederilor
documentelor statutare ale Locatarului, a prevederilor unor contracte sau injelegeri la

care acesta este parte.
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Nu existd nicio actiune in justifie. proces aflat pe rol sau investigatie judiciard sau
extrajudiciard, in desfagurare sau iminenta. indreptata impotriva Locatarului care ar putea
avea ca efect neindeplinirea de catre Locatar a uneia dintre obligatiile asumate prin
contract. sau care ar putea afecta in orice mod derularea contractului conform

obiectivelor locatorului.

(2) - Locatarul va garanta §i va apara pe locator. inclusiv angajatii si imputernicitii acestuia.

impotriva oricaror reclamatil. preteniii sau revendicari din partea unor ferfe partl. precum si

impotriva unor daune si/sau pagube. costuri si'sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectdrii de catre

Locatar a legilor in vigoare si‘sau prevedertlor prezentului contract.

(3) - Locatarul va notifica de indatd locatorului orice situajii in urma carora declaratiile de

mai sus nu mai pot fi sustinute.

Capitolul XII. - Raspunderea contractuald. Despagubiri

Art.17. (1) - Nerespectarea in tot sau in parte. ori executarea necorespunzitoare de catre

partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract. atrage raspunderea contractuala a

partii in culpa. Rdspunderea contractuala naste obligatia repardrii intregului prejudiciu cauzat.

precum $i plata de daune interese. dupa caz.

(2) - Locatarul se afla de drept in culpa in urmdtoarele situatii:

a)

b)
c)
d)

e)

g)

Orice declarape data de Locatar prin acesl contract se dovedeste a fi talsa sau de natura
sa induca in eroare pe Locator.

Locatarul greveaza obicctul inchirierii cu orice fel de sarcind.

Subinchirierea prezentului contract de catre locatar catre un tert.

Locatarul abandoneazi obiectul concesiunii fara ingtiintarea prealabild a Locatorului.
Locatarul nu isi indeplineste obligatia de plata a chiriei sifsau a oricarei obligatii
financiare asumate prin contract.

Locatarul nu isi indeplineste obligatia de instituire a garantiei de bund cxecutie sau de
reintregire a acesteia in caz de executie de cétre Locator

Locatarul nu isi recunoaste obligatiile asumate prin contract.

(3) - Partile sunt de acord ca forta majora exclude raspunderea contractuala pentru incalcarea

contractului. in conditiile prevézute la Capitolul XIV.

(4) - Partile recunose incidenta exoneratoare de raspundere a evenimentelor, care constituie

cazuri fortuite, ivite pe parcursul executarii prezentului contract. Partile sunt de acord ca fapta

tertului exclude incalcarea contractului.




(5) - Raspunderea Locatorului este exclusd in toate situatiile in care acesta exercitd un drept
contractual. Astfel. Locatarul nu il va {ine raspunzator pe Locator pentru limitérile si pierderile sau
lipsa castigului in toate situatiile in care Locatorul intervine pentru apararca dreptului de proprictate
asupra bunului inchiriat sau pentru asigurarea indeplinirii obiectivelor inchirierii.

(6) - Nerespectarea de cdtre Locatar a obligatiei de plata a chiriei datorare in baza prezentului
contract. la scadena stabilita, obliga pe acesta la plata unor penalitati de intarziere conform art.7.
Penalitatile calculate conform dispozitiilor contractuale pot depasi suma asupra careia poarta.

(7) - Nerespectarea de catre [ ocarar a oricaror obligatii contractuale non-financiare, ohliga
pe acesta la plata unei penalitai de 0.1% calculate la valoare chiriei anuale pentru fiecare zi de
intarziere de la data implinirii termenului de executare si pana la implinirea efectiva si corecld a
obligatiei.

(8) - In cazul incetarii anticipate a valabilitatii contractrului, prin reziliere din culpa
Locatarului. acesta va fi obligat. fard a lua in considerare alte drepturi sau masuri reparatoril aflate la
dispozitia Locatorului. la plata catre Locator a unei penalitati egale cu:

a) Suma chiriei. a costurilor administrative si a costurilor proprii, pentru perioada cuprinsé

intre data rezilierii si data preluarii in posesia efectivd a Locatorului a bunului care a
facut obiectul inchirierii.

b) Orice costuri suportate de Locator in legatura cu rezilierea contractului.

(9) - Nerespectarea de catre Locatar a obligatici de predare a bunului inchiriat la expirarea
durater inchirierii. indiferent de cauza, fara a reprezentd o prelungire a duratet inchirierii, obligd pe
acesta la plata catre Locator a unei penalitati de intarziere egale cu dublul chiriei calculat pentru o
luna. §i a tuturor costurilor administrative si a celor proprii pentru fiecare lund sau partea din luna in
care acesta continua sa toloseascd bunul inchiriat.

(10) - Denuntarea unilaterala a contractului. altfel decat in conditiile stabilite in Capitolul X,

atrage plata de daune-interese din partea denuntatorului.

Capitolul XII. - Modificarea contractului

Art.18. (1) - Locatorul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract.
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

(2) - In cazul in care modificare unilaterala a contractului ii aduce vreun prejudiciu,
Locatarul are dreptul si primeasca o justd despagubire. in caz de dezacord intre Locator $1 Locatar

cu privire la valoarea despdgubirii. aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca
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competentd. Acest dezacord nu poate in niciun caz s permitd Locatarului sd nu isi execute

obligatiile contractuale.

Capitolul XIV. - Forta majora

Art.19. (1) - Niciuna dintre pdrtile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzator a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract,
daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatier respective a 10st cauzata de torfa
majora, astfel cum este definitd in Capitolul I1.

(2) - Forfa majord va puica fi invocal de catre o parte numai in conditiile in care sunt
indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a) Forta majora este notificata in seris in termen de maxim 2 zile de la ivirea fortei majore
sau daca forta majora impiedica o comunicare serisa. in termen de 1 zi de la incetarea
efectelor forlei majore.

b) Forta majora este aprobata in termen de cel mult 15 zile de la incetarea efectelor acesteia.
prin document oficial emis de catre 0 autoritate competenta.

¢) Partea care invoca forfa majord nu inregistra obligafii cu termen de executare depasit.
indiferent daca pand la acea data i-a fost ori nu i-a fost comunicatd vreo notificare din
partea cocontractantului.

d) Partea care invoca forfa majora a luat toale masurile necesare si posibile in mod rezonabil
pentru limitarca consecintelor negative ale forfei majore.

¢) Forta majord este singura cauza ori cauza determinantd a neexecutarii obligatiilor
contractuale.

(3) - Orice riscuri datorate unor evenimente de forta majora sunt in sarcina Locatarului.

Capitolul XV. - Litigii

Art.20. (1) - Partile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabila orice conflict cu privire la
prezentul contract.

(2) - Solugionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea. incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri, se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

(3) - Actiunea in justific se introduce la instanta de judecatd competenta material in a carei

jurisdictie se afla sediul Locatorului.
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Capitolul XVL. - Alte clauze

Art.21. (1) - in cazul in care partile isi incalca obligatiile lor. neexercitarea de partea care
suferd vreun prejudiciu a dreptului de a cere intocmai sau prin echivalent banesc relizarea obligatiei
respective, nu inseamni ¢a ea a renuntat la acest drept al sau.

(2) - Nicio prevedere a prezentului contract nu va fi interpretatd in sensul constituirii unui
parteneriat sau asociere in participajiune de catre par{i.

(3) - Neexecutarea sau intarzierea de cdtre oricare parte contractanta de a-gi exercita anumite
drepturi in cadrul prezentului contract. nu echivaleazd cu renunjarea la aceste drepturi sau cu ©
incurajare tacitd a incalcarii contractului.

(4) - Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiarului partilor semnatare: Nico clauza a
acestui contract nu va fi interpretatd ca instituind drepturi si obligatii in sarcina altor persoane decat
partile contractului. in afara cazurilor expres stipulate.

(5) - Incetarea acestui contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in cazul
in care, prin natura lor, obligatiile respective riman in vigoare §i dupad incetarea contractului. De
asemenea. pariile rdman raspunzitoare pentru orice fapte’acte intreprinse de catre o parte pe
perioada desfasurdarii contractului ale caror rezultate care s-ar ivi dupa incetarea contractului si care
ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalta parte.

(6) - Prezentul contract se incheie in 2 (doud) exemplare originale in limba romana, cate unul
pentru ficcare parte.

(7) - Prezentul contract intra in vigoare de la data semnarii sale.

(8) - Constituie anexe si fac parte integranta din prezentul contract:

a) Anexa nr.] - Documentatia de atribuire a inchirierii care cuprinde caictul de sarcini.

b) Anexa nr.2 - Oferta Locatarului.

¢) Anexanr.3 - Procesul-verbal de predare primire a obiectului inchirierii.

Balan, 03.06.2025
Semneaza Contrasemneaza pentru legalitate
Presedinte de sedinta, Secretar general UAT Oras Balan,
Orban [ Nrand jur. Toader OyAdiu
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ROMANIA Anexa nr. 4 la HCL la nr. 74 12025
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL BALAN

FISA DE DATE A PROCEDURII
pentru organizarea si desfagurarea licitatiei publice privind inchirierea spatiului -cu
destinatia de cabinet medical/ punct recoltare probe biologice, situat in orasul Bilan, jud.
Harghita, identificat prin CF aor. 50094, numair top 6623/2/2/2/3/1 aflat in domeniul privat al

orasului Balan

Prezenta documentatie s-a elaborat in conformitate cu prevederile OUG ar. 57/2019 privind

Codul administrativ, Sectiunea a 4-a, inchirierea bunurilor proprietate publica.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Unitatea administrativ teritoriald Orasul Balan. cu sediul in Or. Bilan, str.] Decembrie
Nr.25, jud.llarghita, cod fiscal 4367572 . Tel. +40-266-330.335, Fax +40-266-330.325, e-mail

uilice g vrasulbalan.ro, site Ww w.orasulbalan ro, reprezentat de Iojiban Gheorghe, avand funcpia de

1 b " S .
prirmar, in calitate de ~gneedent.

2. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul inchirierii este spatiul -cu destinatia de cabinet medical. situat in orasul Balan, jud.
Harghita, str. | Decembrie FN, bl. E 29. sc. 1, ap. 1, identificat prin CF nr. 50094 a localitatii Balan,
numdr top 6623/2/2/2/3/1 aflat in domeniul privat al oragului Balan.

Locatarul are obligatia de a exploata spatiul care formeaza obiectul inchirierii in sensul de 2
desfigura o activitate specifica pentru cabinet medical psihiatrie, laborator analize medicale i de a
realiza o investilie prin care sa creeze locuri de munca. aspect care reprezintd un interes local
comunitar primordial.

Locatarului ii revine obligatia de a obine toate aprobirile §i avizele necesare atat desfasurdrii

activitdtii mentionate, cat §i realizarii investifiei.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE INCHIRIERE
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Licitatia se va desfasura in data de 27 iunie 2025. ora 10 la sediul Primariei Orasului Balan,
situat in Or. Bélan. Str. 1 Decembrie. nr. 23. conform termenelor stabilite in anuntul de participare §i
in documentatia de atribuire.

Orice persoana juridica sau fizica autorizatd. romana sau striina. are dreptul de a participa la
procedura de atribuire a contractului de inchiriere.

Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice este obligatori participarea a cel putin doi
ofertanti care sa depuna oferte valabile.

Perivada de inchiriere stabilita este de 10 ani.

Durata de valabilitate a ofertelor este de minim 60 de zle de la deschiderea ofertelor. Orice
oferta cu durata de valabilitate mai mica. se va respinge.

Data limita de depunere a ofertelor este 25 junie 20235, ora 12:00.

Solicitantii vor depune ofertele la sediul Primariei Orasului Balan. birou Relatii cu public.
Registraturd, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea
primirii lor. in registrul .Oferte”, precizindu-se data si ora.

Ofertantul poarta toata raspunderea ca oferta sa tic predata la oficiul postal sau la curier pana
la data (inclusiv ora $i minutul) limita, stabilite in anuntul de participare si in documentatia de
atribuire a contractului de .

Ofertele care nu sunt depuse cu respectare termenului limita de depunere a acestora prevazut
in anuntul de participare, precum 51 in documentatia de atribuire, vor fi returnate fard a fi deschise.

Contravaloarea caietului de sarcini este stabilita in cuantum de 30 let,

Garantia de participare la licitatie este stabilitd in cuantum de 1000 lei (contravaloarea a doud
chirii). Garantia poate fi constituita in una dintre urmatoarele metode:

» Ordin de plata in contul locatorului. Orasul Balan dechis la Trezoreria Miercure Ciuc in

contul RO24TREZ33515006XXX 004248

« depunere la casieria autoritatii contractante, str. 1 Decembrie nr. 25, Bilan,

Neconstituirea garangiei de participare pand la data si ora limita de depunere a ofertelor,
atrage dupa sine descalificarca ofertantului.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului.

Garantia de participare 4 ofertantului castigator se refine de catre locator pana la incheierea
contractului de inchiriere, dupd care va fi calculatd in cuantumul garantiei de bund execufie

prevazuta in caietul de sarcini.
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Locatorul este obligat sa restituie celorlalti garantia de participare in termen de 30 de zile de

la desemnarea castigatorului.

Locatorul are obligajia sd asigure ob{inerea documentatici de atribuire de catre persoana
interesata care inainteaza o solicitare in acest sens. pe suport de hartie sau pe suport magnetic, intr-o
perioada care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucritoare de la primirea solicitarii.

Locatorul are obligatia de a raspunde la orice clarificare solicitatd intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Fara a aduce atingere
aceswui termen, locatorul are obiigafia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin § zile
lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor. in cazul in care solicitarea de clarificare
nu a fost transmisa in timp util, pundnd astfel locatorul in imposibilitatea de a respecta acest termen
din urma. locatorul are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre

persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

4. CONDITII DE ELIGIBILITATE

inchirierea se face persoanelor fizice autorizate in conditiile legii si juridice romane sau
straine de drept privat. care indeplinesc urmatoarele conditil.
e Au o structurd organizatorica de personal si dotare tehnica corespunzatoare:

o Nivelul ofertei financiare depageste chirla minima stabilita pe baza raportului de evaluare

e Investitiile propuse pentru realizarea obiectului inchirierii. mijloacele de realizare $i de
finantare sunt realizabile:

e Nu si-a incalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul
general consolidat:

e impotriva ofertantului nu a fost pronuniatd o hotarare definitivd a unei instante
judecatoresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un contract
de inchiriere. achizitie publica sau oricare alt contract incheiat cu o autoritate/institugie
publica si care a avut ca obiect darea in folosinta si/sau exploatarea si/sau punerea in
valoare in orice mod alt mod a bunurilor proprietate publica sau privata.

e Nu au datorii la bugetul central si local.

Actele doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor - documente de eligibilitate -

sunt urmdtoarele:

+ Copia actului de identitate. cazier fiscal si cazier judiciar (pentru persoanele fizice)




o Copii ale Statutului  societatii/actului constitutiv a societdtii, Certificatul de
inmatriculare la Oficiul Registrului Comerfului. (pentru persoanc juridice):

« Dovada cumpdararii Caietului de sarcini:

+ Dovada achitarii taxei de participare

+ Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie:

« Dovada ca nu are datorii citre bugetul central si local:

+ Dovada ci nu se afld in stare de insolventd. faliment sau lichidare — declaratia pe
proria raspundere;

« Ultima situatie sconomico-financiard incheiata conform bilantului contabil (pentru
persoane juridice) sau documente justificative din care si rezuite venitul pentru anul
in curs (adeverinta de venit):

« Dovada capacitatii tehnice manageriale (acte de proprietate sau contract de inchirire

pentru mijloace tehnice specifice, specialisti de profil, manageri etc.)

Locatorul va exclude din procedura de atribuire orice ofertant despre care are cunostinid
si/sau poate demonstra prin orice mijloace adecvate (cum ar fi certificat fiscal sau cazier fiscal sau
alt document echivalent) ¢i gi-a inchlcat obligatiile privind plata impozitelor. taxelor sau a
contributiilor la bugetul general consolidat.

Autoritatea contractantd va exclude din procedura de atribuire 2 contractului de inchiriere
orice ofertant cu privire ia care a stablit, in urma analizei informatitlor $1 documentelor prezentate
de acesta sau a luat ia cunogtingd, in orice alt mod., ¢ impotriva acestuia a fost pronunjati o hotarare
definitivd a unei instante judectoresti pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor ce-i reveneau
dintr-un contract de concesiune, achizilie publica sau orice alt contract incheiat cu o
autoritate/institutie publicd §i care a avul ca obiect darea in folosingd si/sau exploatarea si/sau
punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate publica sau privata. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, de la data pronundrii hotararii judecatoresti definitive de neindeplinire
culpabild a obligatiilor.

Noti: Impozitele §i taxele locale peatr care 5-au dat inlesniri la plaid (améndri. egaiondri,
etc.) de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata. in masura in care se

face dovada respectrii condifiilor impuse la acordarea inlesnirilor.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR




Ofertele se depun la sediul locatorului. biroul registratura. relafii cu publicul pana la data §i
ora precizata in anunful de participare, in doua plicuri sigilate. unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor. in registrul ,,Oferte™. precizandu-se data si ora.

Ofertantii iti vor lua toate masurile ca ofertele sd ajungd la concedent pana la data de 25 junie
2025 ora 12:00.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Fiecare ofertant poate depune o singurd oferta.

Persoana interesata are obiigajia de a depune oferta la adresa §i pand la data limitd pentru
depunere, stabilita in anuntul de participare.

Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forta majord cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

Oferta depusi la o altd adresd a locatorului decdt cea stabilita sau dupa expirarea termenului
limita pentru depunere s€ returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s& ramana confidential pand la data stabilita pentru deschiderea
acestora. locatorul urmdnd a lua cunostina de continutul respectivelor oferte numai dupd aceastd
data.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care esi€ depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa confina:

a) O fisa cu informatii privind ofertantul si 0 declaratie de participare semnata de catre ofertant
fard ingrogdri, glersatun sau modificari. scriscars dz Inamtare:
b) acte doveditoare privind calitéfile si capacitaile ofertantilor - documente de eligibilitate -
» Copia actului de identitate, cazier fiscal §i cazier judiciar (pentru persoanele fizice)
o Copii ale Statutului societatii/actului constitutiv a societagii, C ertificatul de
inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului. (pentru persoane juridice):
« Dovada cumpararii Caietului de sarcini:
« Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;
« Dovada achitarii taxei de participare;
+ Dovada ca nu are datorii catre bugetul central si local;
« Dovada ci nu se afli in stare de faliment. insolventa, lichidare- Declaratie pe propria
raspundere;
o Declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in situatiile prevazute la art.
339 din OUG nr. 57/2019;

e Extras de cont
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« Dovada capacitaii tehnice manageriale (acte de proprietate sau contract de inchirire
pentru mijloace tehnice specifice, specialisti de profil. manageri etc.):

s Declaratia privind Protectia mediului si, dupa caz, documente justificative;

o Planul de afaceri pentru inchirierea solicitata. (Volumul si descrierea investitiilor pe
care le va realiza, esalonarea lor in timp $i sursele de finantare: Numarul locurilor de
munca care se vor crea dupa perioada de realizare a investitiei, respectiv pe perioada

de exploatare a acesteia; Serviciile ofertite etc.)

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediu social al acestuia, dupa caz. Oferta va cuprinde:
a) Date tehnice si financiare referitoare la:

» Valoarea chiriei si modalitatile de plata:

6. INFORMATII PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE

a) NIVELUL CHIRIEI - 33 de puncte; (P') - 35%
b) CAPACITATEA ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI
o Rezultatul aferent cifrei de afaceri - 20 de puncte: (P*) - 20%
¢) PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR
» Program de protectie a mediului - 15 puncte (PH-15%
d) NUMARUL LOCURILOR DE MUNCA CREATE - 30 de puncte; (P*) - 30%

Numirul maxim de puncte care poate fi acordat este 100.
In procesul de evaluare punctajul se va acorda conform algoritmului de mai jos:

o P'- reprezinta nivelul chiriei exprimat in leifan. Oferta care propune cel mai mare
nivel al chiriei (Chiria™) primeste punctajul maxim de 35 de puncte. Fiecare
dintre celelalte oferte de chirie (Chirie', Chirie’, 5.a.m.d) va primi un punctaj
calculat astfel: (Chirie'/Chirie™) x 35.

» P?- reprezintd cea mai mare cifrd de afaceri din bilantul contabil al exercitiului
financiar pe ultimul an, 2024. Ofertantul cu cea mai mare cifra de afaceri (cifra de

afaceri™) primeste 20 de puncte. Fiecare dintre ceilalti ofertani pentru care se
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analizeaza cifra de afaceri (cifta de afaceri'. cifrd de afaceri’ s.a.m.d) va primi un
punctaj calculat astfel: (cifra de afaceri'/Cifra de afaceri™) x 20:

e P’ - reprezinti Programul de protectie a mediului. Fiecare ofertant are obligatia
prezentarii unui Program de protectie a mediului pentru care primeste maximum
15 puncte:

e P! - reprezintd numarul de locuri de munca ce va fi creat de catre ofertanii.
Ofertantul care va crea cele mai mulie locuri de munca (locuri de munca™)
primeste 30 de puncte. Pentru fiecare dintrc cetlalfi ofertanp pentru care S¢
analizeaza numarul locurilor de munca ce vor fi create (locuri de munca’, locuri
de munca’ s.a.m.d), va primi un punctaj calculat astfel: (locuri de munca'flocuri
de munca™) x 30.

Punctajul acumulat de fiecare oferta se va calcula dupa urmatoarea formula:

*  pea=p'+P+P'+P*

Se va clasa pe primul loc si va fi declarata castigdtoare oferta care acumuleaza cel mai mare

numdr de puncte dupa aplicarea formulei de calcul mai sus menfionate.

in caz de punctaj egal intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora s¢ va face in

functic de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare. jar in cazul
egalitatii in continuare. departajarea se va face in functie de punctajul obtinul pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Evaluarea ofertelor depuse sc realizeaza de cawe C omisia de evaluare. Aceasta csie
constituita conform legii si este aprobata prin Hotararea Consiliului Local al Orasului Balan.

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se
adopta cu votul majoritatii acestora.

La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitdfi recunoscute
pentru experienfa si competenia lor in domenii care prezinta relevania din perspectiva
concesiondrii bunului, neavand calitatea de membri. Acestia beneficiazi de un vot consultativ.

Membrii Comisiei de evaluare. supleantii si invitaiii trcbuie sa respecte regulile prevazute de
lege privind conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare i invitaii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate.
impartialitate §i confidentialitate pe propria raspundere, pand la termenul de deschidere a
ofertelor. care se va pistra aldturi de dosarul inchirierii.

in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare ii va sesiza de indata locatorul
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile.

dintre membri supleanti.
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Supleantii participd la sedintele Comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare din cauza unu caz de incompatibilitate. caz fortuit
sau fortei majore.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire. locatorul are dreptul de a solicita clarificari $i.
dupa caz. completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitdtii
ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusd de cétre comisia de evaluare si se transmite de catre
locator vfertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,

Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarca locatorului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

Locatorul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determina aparitia
unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul Comisiei de evaluare va intocmi un
proces-verbal. in care se va mentiona rezultatul analizet.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre ol
membrii comisiei de evaluare i de catre ofertantii prezenti la sedinta de licitatie. Daca ofertantii
refuza semnarea procesului verbal se va consemna acest lucru.

Sunt considerate oferte valabile. ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al inchirierii.

Oferta castigatoare se va stabili pe baza criteriilor de atribuire prevazute in documentatia de
atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Pe baza evaluarii ofertelor de catre Comisia de evaluare. secretarul acesteia intocmeste un
proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiel.

in baza procesului-verbal Comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite locatorului.

Locatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferté a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea deciziilor referitore la atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprictate publica. locatorul informeaza in scris. cu confirmare de
primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe ceilalji ofertanti despre respingerea
ofertelor lor. indicand motivele care au stat la baza respingerii.

[Locatorul poate sa incheie contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd numai dupa

implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizéri comunicarii catre
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ofertantul castigator despre alegerea sa. Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen
de 30 de zile calendaristice de la data implinirii termenului prevazut mai sus. poate atrage plata
daunelor - interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune, poate atrage
dupa sine plata daunclor-interese. in acest caz procedura de atribuire se anuleaza. iar locatorul
reia procedura in conditiile legii.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile. Tocatorul anuleaza procedura §i organizeazd o noua licitatie La cea de-a doua

licitatie, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel pulin o oferta valabila.
7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea. incheierea, executarea, modificarea sl
incetarea contractului de concesiune. precum §i 2 celor privind acordarea de despagubiri. se
realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Actiunea in justiie se introduce la instania de judecata competentd material in a carei

jurisdictie se afla sediul locatorului.
8. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Locatarul este obligat sd asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate i de
permanenta a bunului ce face obiectul inchirierii. potrivit obiectivelor stabilite de catre locator.

Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul inchirierii.

Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

Locatarul este obligat sd nu inchirieze $i sa nu constituie garantii reale asupra bunului ce face
obiectul inchirierii.

Locatarul este obligat sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatici stabilite de catre
locator si s3 obfind toate avizele necesare prevazute de lege st de actele normative in vigoare.
respectiv sa respecte toate reglementirile in vigoare.

Locatarul este obligat si respecte conditiile pentru protectia mediului,

Locatarul se obliga sa foloseasca bunul inchiriat cu prudenta si diligena unui bun proprietar,
conform obiectivelor locatorului, fard a diminua in orice mod potentialul §i valoarea socio-

economica a bunului oferit in chirie.




Locatarul se obligd sa obiina toate avizele §i autorizatiile necesare realizarii investititlor i
desfasurdrii activitatilor.

Dupa realizarea investitiilor. Locatarul se obligd sa asigure furnizarca serviciilor pentru o
perioada perioadd de timp de minim 12 luni de la semnarea contractului de inchiriere.

Locatarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea aprobarilor de constructie.
amenajare, mediu, etc.

Locatarul va plati toate taxele. spezele §i alte comisioane aferente inchirierii pe intreaga
durata a inchirierii.

Locatarul nu va intreprinde niciun alt fel de activitate care excedeaza obiectului inchirierii .

decat cu aprobarea prealabila a locatorulut.

Balan, 03.06.2025

Semneaza . Contrasemneaza pentru legalitate

Presedinte de sedinga. Secretar general UAT Orag Ba

Orban Lorand jur. Toader Ovigk

-
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ROMANIA Anexa nr. 5 la HCL la nr. /2025
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL BALAN

Formulare

Formular 1
OPErator €COMOMIC ..vueurericunmunsssssessssiassasmsssnsasescenss (denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

|.Subsemnatul, reprezentant/iMpUIENiCit @l o e
(denumirea operatorului economic), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile
aplicate faptei de fals in acte publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere. prin licitatie publica, avand ca obiect spatiul cu destinatia cabinet medical.
aflat  in  domeniul  public al  Orasului Bilan, la data de

(zi/luna/an), organizatd de Orasul Balan, particip §i depun

oferta: R in nume propriu; | ca asociat  in cadrul
ASOCIALIRT..vveieaaneiinesneressiasnssmsssassnasssssssnnneans -
5> Subsemnatul declar ca: | ' nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori

economici; | | sunt membru in grupul sau refeaua a cirei lista cu date de recunoastere
o prezint in anexa.(Se bifeaza optiunea corespunzitoare.)

3.Subsemnatul declar c¢i voi informa imediat autoritatea contractantd dacd@ vor
interveni modificiri in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii
procedurii de atribuire a contractului de achizitie publica sau, In cazul in care vom fi
desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului de achizitie publica.

4.De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,
orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca,
alte persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati
BEY  cirsvumsnorasssaransnnannonssssssssnbeits iaissbontsssaidteiiion (denumirea si  adresa autoritatii
contractante) cu privire la orice aspect tehnic §i financiar in legdturd cu activitatea
noastra.

Datata azi:

(]
LR




Denumirea
ofertantului

reprezentata  prin

avand functia de

Semnatura, Stampila




Formular 2

FORMULAR DE OFERTA
pentru licitatia deschisa privind inchirierea spatiului cu destinatia cabinet
medical, aflat in domeniul public al orasului Bilan, in vederea desfasurarii de
activitati specifice cabinet medical psihiatrie, laborator analize medicale

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din data de si a
caietului de sarcini, cat si a instructiunilor pentru ofertanti, puse la dispozitia noastra
de catre d-voastra, oferim in speranta adjudecarii spatiului cu destinatia cabinet
medical/ laborator prelevare probe biologice din domeniul privat al orasului Balan, pe
durata a 10 ani, suma de lei/an, respectiv lei/luna.

2. Ne obligam sa mentinem oferta pentru o perioada de 90 de zile , incepand cu data
deschiderii ofertelor, respectiv pana la data de si ea va ramane
obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

Datata azi:

Denumirea
ofertantului ) , ~_reprezentata
prin

Semnatura:

Stampila:



Formular 3

OPERATOR ECONOMIC Inregistrat la sediul autoritajii contractante
..................................... (denumirea/numele) 1 SARU S

SCRISOARE DE INAINTARE

CHETE oo corennrenumpemmmenssonrnsuanssonssnansasensases Vi oA RA R RRR SR ORI (denumirea autoritdtii
contractante si adresa completd) Ca wurmare a anuniului de licitatie
DF: s L || s POy R S LR PR (ziua/luna/anul), privind aplicarea procedurii
pentru atnbulrea contractului de inchiriere a spatiului cu destinatia cabinet medical,
BT  oismansian o o o D o S T (denumirea/numele  ofertantului) va
transmitem aldturat urmatoarele:

1. Documentil ............c.bisabemsshsm (tipul, seria/numarul, emitentul) privind

garantia pentru pammpare taxa de participare in cuantumul si in forma stabilite de
dumneavoastra prm documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

2. coletul sigilat si marcat in mod vizihil, contindnd, in original $i intr-un numar
de ....... copii: a) oferta; b) documentele care insotesc oferta.

Avem sperania ca oferta noastra este corespunzatoare $i va satisface cerintele.

Data COMPLEIATIL cuesssiuuswsvanvenisizimaiss

Cu stima,

(53725 17 | 3| RSOOSR S (semnatura autorizata)



Formular 4

Fisa operatorului economic

OPERATOR ECONOMIC ..:caiaommocsonmsspamsmmmnessns (denumire)

INFORMATII GENERALE
[ 1 1 1010 000 ¢ = OO UP PSR P PP

)
(G
o)
=%
oy
7
e
|5

.....................................................

3 )

3. Adresa sediului
o 11 S RS MO LU R T E S P RT YRt IX LY

4. Telefon: ..oooeveevnnnn.... BN R e e S E-mail:

..............................

(numdr, datd, loc de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiect de activitate, pe

4 (83111 1 L OO U UU P OSSP P SRS RROTE
(in conformitate cu prevederile din statutul propriv)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este

tadrese complete. telefon fax. certificate de inmatriculare inregistrare)

8. Principala piaa a

A BT IOES oo oconcnmnannansannnnmmmenddons IR AR R R s
9. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:

Anul B Cifra de afaceri_ainualé Cifra de afaceri anuala
(la 31. decembrie) (la 31 decembrie)
» -lei- -echivalent in euro-
|
2;
3.

Media anuala

Data completarii: ...............

(Nume, prenume)
(Functie)

)
Ny



Formular 35

OPERATOR ECONOMIC.....ccccieeeccsnicssoscssscssanssnncasansssssssnsssanss
(denumirea/numele)

Ofertantul .....ovvvriiiiiieiie e se angajeaza ca in
situatia in care oferta sa va fi declaratd castigdtoare sa respecte intocmai cerintele
prevazute in Documentatia de atribuire si in Caietul de sarcini a contractului de
inchiriere a spatiului cu destinatia cabinet medical, pe toatd perioada de derulare a
acestuia, respectiv sa NU schimbe destinatia spatiului.

Data completarii: ...ccccoevvvnnennnee

OPEFROOE - oo im0 R (semnatura autorizata )



Formular 6

OPERATOR ECONOMIC.......cccocurerenesanene RN SRS SRS «
(denumirea/numele)
DECLARATIE
COHEITATNIL o oo sunoras s esss syssisemi s g e se angajeaza ca in

situatia in care oferta sa va fi declaratd castigitoare sa respecte intocmai cerintele
privind Protectia mediului pe toatd perioada de derulare a Contractului de inchiriere.

Data completarii: ...cccervinnnees

OPerator ... ... (semnatura autorizata )



Formular 7

OPERATOR ECONOMIC (denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

SUDSBEISA.  .1orecmn s i sessmemens s sasemssnss il S G R R A SRR ;
cu sediul in
inmatriculatd la Registrul Comerfului sub nr. ... , CUl
.................. ; atribut fiscal R reprezentata legal
BEEE e s e
................................................ LA cealitate: vsiddassisiaT T ssS
......... , imputernicim prin prezenta Pe ............cccmmeneneninnesaaaenns, domiciliat
.................. SRR RCEERIE B LICTE 8808 oo coig T sxsmas s smanyss s SO INE, s ekseaion
......................... eliberat de .............cciiiiiiiiiieeceeeeieae e e 12 data
de ...ooiiiinnen., @vand fUNCTIA d@ ..ooiniie e ,
sd ne reprezinte la procedura nr. .............ccoeiennnn. , organizatd de (autoritatea
CONACTANERY - s ersi s R s in scopul atribuirii contractului

In indeplinirea mandatului siu, imputernicitul va avea urmitoarele drepturi si
obligatii:

I. Sa semneze toate actele i documentele care emana de la subscrisa in legaturd cu
participarea la procedura:

2. Sa participe in numele subscrisei la procedura si s semneze toate documentele
rezultate pe parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii.

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in
timpul desfasurarii procedurii.
4. Sa depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Notd: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupa actul de identitate al persoanei
imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

B TR
Denumirea mandantului ............... 255, U



Formular 8

OPERATOR ECONOMIC
(DENUMIREA/NUMELE)
DECLARATIE
Ofertantul ; prin
reprezentantul sau legal declara pe propria

raspundere, cunoscand prevederile art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii, ca
nu se incadreaza in situatiile prevazute la art. 339 alin. (1) lit. d si art. 339 alin. (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 Codul administrativ, respectiv:

- nu sunt in stare de insolventa, faliment, lichidare;

- am dreptul sa particip la licitajie ( Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana
care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul. din culpa proprie ).

Data completarii

Reprezentant legal operator economic (semnatura
autorizata)




